Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

10.08.2026 r.
PROSPEKT INFORMACYJNY
CZESC OGOLNA
L DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA
Deweloper ESTATE&CONSULTING Spétka z ograniczong odpowiedzialnos$cia
Adres ul. Aroniowa 7
67 — 222 Jerzmanowa
Numer NIP i REGON NIP 6932190048 REGON 520806580
Numer telefonu 578 901 633
Adres poczty elektronicznej biuro@estate-domy.pl
Numer faksu Brak
Adres strony internetowej https://estate-domy.pl/
dewelopera
II. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja,
trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres Brak

Data rozpoczgcia

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres Brak




Data rozpoczgcia

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKELAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres Brak
Data rozpoczgcia
Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie
Czy przeciwko deweloperowi | Nie
prowadzono lub prowadzi si¢
postgpowania egzekucyjne na
kwote powyzej 100 000 zt
IIL INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA
DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki
ewidencyjnej i numer obrebu
ewidencyjnego"

67 — 222 Jerzmanowa, powiat Glogowski
ul. Malinowa dz. nr 497/127 obreb 0004 Jerzmanowa, jedn. ewid. 020303 2
Gmina Jerzmanowa

Numer ksiegi wieczystej

LE1G/00050641/1

Istniejace obciazenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski o
wpis w dziale czwartym ksiggi
wieczystej

Brak

W  przypadku braku ksiggi
wieczystej informacja 0
powierzchni dziatki 1 stanie
prawnym nieruchomosci?

Nie dotyczy

Informacje dotyczace obiektow
istniejacych  potozonych w

sasiedztwie inwestycji i
wptywajacych na  warunki
zycia®

Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna. Zgodnie z informacjami aktualnymi na
dzien sporzadzenia prospektu, w promieniu 1 km od przedmiotowej
nieruchomosci nie znajdujg si¢ oczyszczalnie $ciekow, spalarnie odpadéw ani
sktadowiska odpadow. W odlegtosci ok. 135 m od przedmiotowej nieruchomosci
znajduje si¢ cmentarz.

2)

nieruchomosci.
3)

W szczegdlnosci imi¢ i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na

W szczegdlnosci obiekty generujace ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, swietlne.




Akty planowania
przestrzennego i inne akty
prawne na terenie objetym
przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Plan ogolny gminy

Miejscowy plan
przestrzennego

zagospodarowania

Miejscowy plan odbudowy

Inne?

Uchwata nr XLI1/278/2010 Rady
Gminy Jerzmanowa z dnia 19 kwietnia
2010 roku w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla fragmentow
terendw gorniczych ,,Sieroszowice 17 i
,»Rudna I”” oraz pozostatej czgsci gminy
nie objetej planem miejscowym dla
terenu gorniczego ,,Glogdw Gleboki-
Przemystowy” w granicach gminy
Jerzmanowa.

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu
objetego przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

S.J.12MNn — teren dla nowej
zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinnej
Maksymalna intensywnos¢ zabudowy Brak danych
Maksymalna i minimalna nadziemna | Brak danych

intensywnos$¢ zabudowy

4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawach:

1) dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,
3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego,
obszaru chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku

ekologicznego, zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowe;j roslin, zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

5) wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz
ogrodzen, ich gabarytow, standardéw jakosciowych oraz rodzajéw materiatéw budowlanych.

Maksymalna powierzchnia zabudowy

20%

Maksymalna wysokos¢ zabudowy

9 m; nowa zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna nie moze przekraczac
dwoch kondygnacji naziemnych, w tym
gornej na poddaszu uzytkowym.

Minimalny udzial procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

40%

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

1,5 miejsca postojowego na jedno nowe
mieszkanie

Warunki ochrony srodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

Tereny kategorii MNn, ze wzgledu na
dopuszczalne poziomy hatasu, zalicza
si¢ do terenow zabudowy
mieszkaniowe;j jednorodzinne;.
Ucigzliwos¢ istniejacych 1 planowanych
obiektow nie moze powodowaé
obnizenia standardéw dla sgsiadujacych
obszaréw przeznaczonych dla obiektow
chronionych. Budynki z
pomieszczeniami _przeznaczonymi na




pobyt ludzi nalezy sytuowaé poza
zasiggiem ucigzliwos$ci powodujacych
przekroczenie  standardow  jakosci
srodowiska albo stosowa¢ rozwigzania

odpowiednio ograniczajace te
ucigzliwosci. Na terenach
przeznaczonych pod zabudowe

mieszkaniowg inne sytuowane obiekty
moga by¢ wylacznie nieucigzliwe.
Drogi, place, miejsca postojowe i
dojazdy o utwardzonej nawierzchni
muszg posiada¢ system odprowadzania
wod opadowych i roztopowych; przy

nawierzchniach cze$ciowo
utwardzonych nalezy zabezpieczy¢
srodowisko  gruntowo-wodne przed

infiltracja zanieczyszczen.

Wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu polozonego
na obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzia

Nie dotyczy — zgodnie z dostgpnym
rysunkiem MPZP dziatka nr 497/127 nie
jest oznaczona jako obszar
szczegblnego zagrozenia powodzia.

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkdéw oraz dobr
kultury wspolczesnej

Zgodnie z rysunkiem MPZP dziatka nr
497/127 nie znajduje si¢ W oznaczonej
strefie ,,A”, ,B”, ,W” ani , OW”
ochrony konserwatorskiej i
archeologicznej oraz nie jest na niej
oznaczony obiekt zabytkowy ani
stanowisko archeologiczne. W razie
natrafienia na przedmiot, co do ktorego
istnieje  przypuszczenie, ze  jest
zabytkiem, nalezy stosowac przepisy o
ochronie zabytkow. Na obszarze planu
nie wystepuja obiekty uznane za dobra
kultury wspotczesnej.

Wymagania dotyczace ochrony innych
terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow
odrebnych

Dziatka nr 497/127 nie znajduje si¢ w
oznaczonej na rysunku MPZP 50-
metrowej strefie sanitarnej czynnego
cmentarza. Dziatka znajduje si¢ jednak
w odlegtoéci ponizej 150 m od
cmentarza, dlatego zastosowanie maja
ograniczenia dotyczace zakazu
lokalizacji niepodtaczonych do sieci
wodociggowej nowych zabudowan
mieszkalnych oraz nowych studni i
wykorzystywania wody ze zrodet i
strumieni do picia 1  potrzeb
gospodarczych. Uchwata przewiduje
takie ograniczenia w strefie 150 m.

Warunki i szczegolowe zasady obstugi
w zakresie komunikacji

Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbu-
dowy i budowy systemow komunikacji.
Uktad komunikacyjny okresla si¢
zgodnie z przeznaczeniem podstawo-
wym oraz parametrami i klasyfikacja
drog. Kazdorazowo w sytuacji budowy
elementéw ukladu komunikacji, w tym
drog, parkingdw, sciezek rowerowych i
ciggoéw pieszo-jezdnych, nalezy




uwzgledni¢ odpowiednio: 1) projekto-
wane oraz istniejgce sieci uzbrojenia
terenu, z dopuszczeniem ich przelo-
zenia na koszt administratora drogi i na
warunkach uzgodnionych z adminis-
tratorem sieci, 2) istniejacy uktad drog
publicznych i utrzymania powiazan, 3)
budowe chodnikow dla pieszych, 4)
przy budowie nowych odcinkéw uprze-
dnie rozpoznanie geologiczno-inzynie-
rskie terenu. Uklad komunikacyjny
obstugujacy teren objety planem tworza
drogi  wewngtrzne  umozliwiajace
swobodny dostep do kazdej dziatki, w
Sposob Zapewniajacy dojazd
samochodow wielkogabarytowych,
bezpieczenstwo  pozarowe, dojazd
karetki pogotowia i innych pojazdow
uprzywilejowanych oraz ciag pieszy.

Warunki i szczegélowe zasady obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej

Okreslono zasady obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej zwigzane z
sieciami, przylaczami i urzadzeniami
infrastruktury technicznej. W zakresie
zaopatrzenia w wode ustala si¢
zaopatrzenie poprzez podigczenie do
komunalnej sieci wodociggowej lub
poprzez studnie, z uwzglednieniem
ograniczen wynikajacych z przepisow i
ustalen planu. Scieki bytowe Ilub
komunalne nalezy kierowa¢ do
komunalnej sieci kanalizacji sanitarnej;
na  terenach  wyposazonych w
kanalizacje sanitarng wszystkie obiekty,
w ktorych moga powstawaé Scieki

bytowe 1 komunalne, musza by¢
niezwlocznie  podigczone do  tej
kanalizacji.

Zaopatrzenie w energi¢ elektryczna
odbywa si¢ w oparciu o sie¢
dystrybucyjng $redniego i/lub niskiego
napigcia oraz stacje transformatorowe
odpowiednio do potrzeb. Zaopatrzenie
w energie cieplng moze by¢ realizowane
z wykorzystaniem energii elektryczne;j,
gazu, oleju o zawartosci siarki do 0,3%
lub innych mediow proekologicznych
oraz urzadzen o wysokiej sprawnosci i
niskiej emisji zanieczyszczen.
Dopuszcza  si¢  wykorzystywanie
nieucigzliwych lokalnych zrédet energii
odnawialne;.

W zakresie telekomunikacji dopuszcza
si¢ rozwigzania lokalne oraz powigzane
z systemami zewnetrznymi, w tym sieci
Swiatlowodowe. Nieruchomosci
zabudowane, na ktorych moga by¢
wytwarzane odpady, nalezy wyposazy¢
w  urzadzenia stuzace do ich
gromadzenia, w tym do selektywnej
zbiorki odpadow.




Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek lub
ich fragmentdw, znajdujacych
sie w odlegtosci do 100 m od
granicy terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym?®

Przeznaczenie terenu

MNn — tereny nowej zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej; 4MN —
teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej; IT — tereny istniejacych
i nowo projektowanych sieci, urzadzen
i obiektow infrastruktury technicznej;
tereny komunikacyjne — drogi
publiczne i wewngtrzne.

Maksymalna intensywno$¢ zabudowy

Nie okreslono w MPZP

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywnos$¢ zabudowy

Nie okreslono w MPZP

Maksymalna powierzchnia zabudowy

MNn — 20% powierzchni
nieruchomosci; IT i tereny
komunikacyjne — nie okreslono
procentowego wskaznika.

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

MNn — 9 m, maksymalnie 2
kondygnacje naziemne, w tym goérna na
poddaszu uzytkowym; IT — 7 m; tereny
komunikacyjne — nie dotyczy.

Minimalny udziat procentowy po-
wierzchni biologicznie czynnej

MNn — 40% powierzchni
nieruchomosci; IT i tereny
komunikacyjne — nie okreslono
procentowego wskaznika.

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

Dla terenow objetych Uchwalg nr
XLII/278/2010: 1,5 miejsca
postojowego na jedno nowe
mieszkanie; dla lokali ustugowych — 1
miejsce na 50 m? powierzchni
uzytkowej; dla wskazanych obiektow
produkcyjnych i ustugowych — 1
miejsce na 4 stanowiska pracy.

dw przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umiesz

cza si¢ informacje ,,Brak planu”.

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o
ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i zagospodarowania
terenu

Sposob uzytkowania obiektow
budowlanych oraz zagospodarowania
terenu Nie dotyczy

Cechy zabudowy 1 zagospodarowania terenu:

gabaryty Nie dotyczy
forma architektoniczna Nie dotyczy
usytuowanie linii zabudowy Nie dotyczy
intensywno$¢ wykorzystania terenu Nie dotyczy
warunki ochrony §rodowiska i zdrowia | Nie dotyczy
ludzi, przyrody i krajobrazu

wymagania dotyczace zabudowy i | Nie dotyczy

zagospodarowania terenu potozonego
na obszarach szczegélnego zagrozenia
powodzia




warunki ochrony dziedzictwa | Nie dotyczy
kulturowego 1 zabytkéw oraz dobr

kultury wspoélczesnej

wymagania dotyczace ochrony innych | Nie dotyczy
terené6w lub obiektow podlegajacych

ochronie na podstawie przepisow

odrgbnych

warunki i szczegotowe zasady obstugi w | Nie dotyczy
zakresie komunikacji

warunki i szczegotowe zasady obstugi w | Nie dotyczy
zakresie infrastruktury techniczne;j

minimalny udziat procentowy | Nie dotyczy
powierzchni biologicznie czynnej

nadziemna intensywno$¢ zabudowy Nie dotyczy
wysoko$¢ zabudowy Nie dotyczy

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji w
promieniu 1 km od terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym®: zawarte w:

miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego

Tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, zabudowy
mieszkaniowo-ustlugowej,
infrastruktury technicznej,
komunikacji, zieleni oraz pozostale
przeznaczenia wynikajace z
obowigzujacych MPZP. Ponadto w
trakcie sporzadzania jest miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego
dla obreboéw Gaiki-Potoczek, Jaczow i
Jerzmanowa potozonych na terenach
gorniczych — na podstawie Uchwaty Nr
VI11/47/2024 z dnia 27.11.2024 r.,
zmienionej Uchwala Nr XV1/103/2025
z dnia 10.09.2025 r. oraz Uchwalg Nr
XXIV/189/2026 z dnia 20.05.2026 1.

decyzjach o warunkach zabudowy 1
zagospodarowania terenu

Nie stwierdzono inwestycji mogacych
mie¢ istotne znaczenie dla
przedsigwzigcia.

decyzjach o srodowiskowych
uwarunkowaniach

Nie stwierdzono w promieniu 1 km
inwestycji objetych decyzjami o
srodowiskowych uwarunkowaniach
mogacych mie¢ istotne znaczenie dla
przedsigwzigcia.

uchwatach o obszarach ograniczonego | Brak danych
uzytkowania

miejscowych planach odbudowy Brak danych
mapach zagrozenia powodziowego i Brak danych

mapach ryzyka powodziowego




Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace
mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsigwzigciem deweloperskim lub

zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢
inwestycji drogowe;j

Brak danych

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej

Brak danych

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

Brak danych

decyzja o pozwoleniu na realizacjg
inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

Brak danych

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie budowy obiektu
energetyki jadrowe;j

Brak danych

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesytowej

Brak danych

decyzja o ustaleniu lokalizacji
regionalnej sieci szerokopasmowej

Brak danych

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego

Brak danych

decyzja o zezwoleniu na realizacjg
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowe;j

Brak danych

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

Brak danych

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe

tak* nie®
Czy pozwolenie na budowe jest tak* piek
ostateczne
Czy pozwolenie na budowe jest ok nie*

zaskarzone

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktory je

wydat

Decyzja nr 205.2026 z dnia 24.07.2026 r. znak AB.6740.70.2026 wydane przez

Starost¢ Glogowskiego




Data uprawomocnienia si¢
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

Nie dotyczy

Numer zgloszenia budowy, o
ktorej mowa w art. 29 ust. 1 pkt
1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
— Prawo budowlane (Dz. U. z
2021 r. poz. 2351, z p6zn. zm.),
oraz oznaczenie organu, do
ktoérego dokonano zgtoszenia,
wraz z informacja o braku
whniesienia sprzeciwu przez ten
organ

Nie dotyczy

Data zakonczenia budowy
domu jednorodzinnego

Nie dotyczy

Planowany termin rozpoczecia i
zakonczenia robot budowlanych

Termin rozpoczgcia robot budowlanych — 18.08.2026 .

Planowany termin zakonczenia robot budowlanych — 01.06.2028 .

Opis przedsigwzigcia
deweloperskiego albo zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkéw Jeden budynek mieszkalny
jednorodzinny wolnostojacy,
dwulokalowy

Rozmieszczenie budynkow na | Nie dotyczy. Usytuowanie budynku na

nieruchomosci (nalezy poda¢ | dzialce zgodnie z  projektem

minimalny odstgp migdzy budynkami)

zagospodarowania terenu.

Spos6éb pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Ostateczna powierzchnia uzytkowa lokalu mieszkalnego zostanie ustalona po jego

wybudowaniu i dokonaniu obmiaru na podstawie Polskiej Normy PN-ISO

9836:2022-07 ,,Wtasciwosci uzytkowe w budownictwie — Okreslanie i obliczanie

wskaznikow powierzchniowych i kubaturowych”

Zamierzony Sposob i | Rodzaj posiadanych srodkéw | Srodki wiasne: 40%
procentowy  udzial  zZrédet | finansowych — kredyt, $rodki wilasne, | , ) ) )
finansowania  przedsigwzigcia | inne Srodki pozy sl;anel: z mleszokamowego
deweloperskiego lub zadania rachunku powierniczego: 60%
inwestycyjnego
Y nastepujacych instytucjach | Nie dotyczy
finansowych (wypehia si¢ w przypadku
kredytu)
Srodki ochrony nabywcéw Otwarty mieszkaniowy rachunek Zamlkienmieszkantowsyrachunek
powierniczy™ powierniezyt
Wysokos¢ stawki procentowej, wedtug | 0,45%

ktorej jest obliczana kwota sktadki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny”

Gloéwne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia Srodkow
nabywcy

Koszty, optaty i prowizje za prowadzenie mieszkaniowego rachunku powierniczego
obcigzajg dewelopera. Srodki pieniezne wplacone przez nabywce na mieszkaniowy

rachunek powierniczy nie moga by¢ pomniejszone o ww. koszty, optaty i prowizje.

Deweloper dysponuje $srodkami wyptacanymi z otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego w celu finansowania lub refinansowania przedsiewzi¢cia deweloperskiego,

dla ktorego jest prowadzony ten rachunek.
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Deweloper jest obowigzany do posiadania mieszkaniowego rachunku powierniczego
prowadzonego dla przedsigwzigcia deweloperskiego do dnia, w ktorym nastapi
przeniesienie praw z ostatniej umowy deweloperskiej lub ostatniej umowy, o ktorej mowa
w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2 ustawy o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym
(,,ustawa”) w ramach tego przedsigwzig¢cia. Bank prowadzacy mieszkaniowy rachunek
powierniczy ewidencjonuje wplaty i wyplaty odrebnie dla kazdego nabywcy, a na zadanie
nabywcy podaje szczegolowe informacje dotyczace wplat i wyptat dokonanych w
wykonaniu umowy, ktorej strona jest nabywca wystepujacy z zadaniem udzielenia
informacji, takie jak data oraz kwoty wplat i wyplat.

Nabywca dokonuje wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy zgodnie z postgpem
realizacji przedsigwzigcia deweloperskiego. Wysokos¢ wptat dokonywanych przez
nabywecg jest uzalezniona od faktycznego stopnia realizacji poszczegdlnych etapow
przedsigwzigcia deweloperskiego, okreslonych w harmonogramie. Nabywca dokonuje
wplat na mieszkaniowy rachunek powierniczy po zakonczeniu danego etapu
przedsigwzigcia deweloperskiego okreslonego w harmonogramie. Deweloper informuje
nabywec¢ na papierze lub innym trwalym nos$niku o zakonczeniu danego etapu
przedsigwzigcia deweloperskiego.

W zwigzku z realizacja przez dewelopera umowy deweloperskiej lub umowy, o ktorej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy bank wyptaca deweloperowi srodki pieni¢zne
wplacone przez nabywce na otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy, nie wezesniej
niz po 30 dniach od dnia zawarcia umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art.
2 ust. 1 pkt 2, 3 Iub 5 ustawy i po stwierdzeniu zakonczenia danego etapu realizacji
przedsiewziecia deweloperskiego, w wysokosci kwoty stanowigcej iloczyn procentu
kosztow danego etapu okre§lonego w harmonogramie przedsigwzigcia deweloperskiego
oraz ceny lokalu mieszkalnego (z wyjatkiem kwoty stanowiacej iloczyn procentu kosztow
ostatniego etapu okreslonego w harmonogramie Przedsigwzigcia deweloperskiego oraz
ceny lokalu mieszkalnego). W przypadku zakonczenia ostatniego etapu Przedsigwzigcia
deweloperskiego, okreslonego w harmonogramie Bank wyptaca pozostale na otwartym
mieszkaniowym rachunku powierniczym $rodki pieni¢zne wptacone przez Nabywcg na
poczet realizacji ostatniego etapu prac po otrzymaniu wypisu aktu notarialnego umowy
przenoszacej na Nabywceg prawa wynikajace z umowy deweloperskiej, w stanie wolnym od
obciazen, praw i roszczen osob trzecich, z wyjatkiem obcigzen, na ktore wyrazit zgode
Nabywca.

Przed wyptatg $srodkéw pienigznych, o ktérych mowa w art. 16 ust. 1 i 3 ustawy z dnia 20
maja 2021r; o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym Bank dokonuje kontroli zakonczenia
kazdego z etapow Przedsiewzigcia deweloperskiego. W trakcie kontroli Bank ma prawo
wgladu do rachunkéw bankowych Dewelopera oraz kontroli dokumentacji w zakresie
dotyczacym Przedsigwzigcia deweloperskiego. Koszty kontroli ponosi Deweloper.
Kontrola obejmuje m.in.:

a/ sprawdzenie czy Deweloper posiada tytut wlasnosci nieruchomosci, na ktorej jest
prowadzone Przedsigwzigcie deweloperskie,

b/ sprawdzenie, czy wobec Dewelopera nie zostato wszczgte postgpowanie
restrukturyzacyjne albo upadtosciowe,

¢/ sprawdzenie czy Deweloper posiada pozwolenie na budowe,

d/ sprawdzenie, czy planowane przez Dewelopera przeznaczenie srodkow, ktore beda
wyplacone z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego, jest zgodne ze sposobem
wydatkowania $rodkow okre§lonym w art. 13 ustawy z dnia 20 maja 2021r; o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym,

e/ sprawdzenie czy wydatkowanie srodkow wyptaconych z otwartego mieszkaniowego
rachunku powierniczego jest zgodne ze sposobem wydatkowania $srodkow okreslonym w
art. 13 ww. ustawy

f/ sprawdzenie czy Deweloper nie zalega z podatkami i sktadkami na ubezpieczenie
spoteczne i zdrowotne,

g/ sprawdzenie czy Deweloper uregulowatl wymagalne i bezsporne zobowigzania pieni¢zne
wobec wykonawcow lub podwykonawcow,
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h/ sprawdzenie czy Deweloper dokonat wptaty sktadki na Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny, o ktorej mowa w art. 49 ustawy z dnia 20 maja 2021r; o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym, w naleznej wysokosci,

i/ sprawdzenie czy Deweloper nie zalega ze zobowigzaniami wobec nabywcow, ktorzy w
ramach danego przedsigwzigcia deweloperskiego odstapili od umowy na podstawie art. 43
ust. 1-6 ustawy z dnia 20 maja 2021r; o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym,

j/ sprawdzenie czy Deweloper nie zalega wobec Deweloperskiego Funduszu
Gwarancyjnego ze zobowigzaniem wynikajacym z realizacji przez ten Fundusz zwrotu
wplat nabywcy w sytuacji, o ktorej mowa w art. 48 ust. 1 pkt 6 ustawy z dnia 20 maja
2021r; o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym,

k/ ustalenie przez wyznaczong przez Bank osobe posiadajaca odpowiednie uprawnienia
budowlane, czy Deweloper zakonczyt okreslony w harmonogramie etap realizacji
przedsiewzigcia deweloperskiego, polegajace w szczegdInosci na sprawdzeniu: wpisu
kierownika budowy w dzienniku budowy, udokumentowania faktycznego zaawansowania
robdt budowlanych na poziomie wymaganym dla kontrolowanego etapu, uzyskania decyzji
o pozwoleniu na uzytkowanie albo dokonania zawiadomienia o zakonczeniu budowy - w
przypadku zakonczenia robot budowlanych.

Czynnosci kontrolne o ktorych mowa w lit. d/, f/ g/, i/ oraz j/ sa wykonywane na podstawie
oswiadczen Dewelopera.

W przypadku: negatywnej oceny jednego z elementoéw okreslonych w art. 17 ust. 4 pkt 1
lit. a, c-¢ oraz h lub pkt 2 ustawy z dnia 20 maja 2021r; o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym
(opisanych powyzej w lit. a/ ¢/-e/ oraz h/ lub k/), braku o$wiadczen dewelopera, na
podstawie ktorych sa wykonywane czynnos$ci kontrolne, o ktérych mowa w art. 17 ust. 4
pkt 1 lit. f, g, i oraz j ustawy z dnia 20 maja 2021r; o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym
(opisanych powyzej w lit. {/ g/, i/ oraz j/), wszczgcia wobec Dewelopera postgpowania
restrukturyzacyjnego albo upadlosciowego, o ktorym mowa w art. 17 ust. 4 pkt 1 lit. b
ustawy z dnia 20 maja 2021r; o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (opisanego powyzej w lit.
b/) Bank wstrzymuje wyptate srodkoéw pieni¢znych, o ktéorych mowa w art. 16 ust. 1 lub 3
ustawy z dnia 20 maja 2021r; o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym i wyznacza Deweloperowi
termin na usunig¢cie nieprawidtowosci. Bank wyptaca Deweloperowi $rodki pienigzne,
wylacznie po usuni¢ciu nieprawidlowosci. Bank moze dokona¢ kontroli zakonczenia
kazdego z etapow przedsigwzigcia deweloperskiego przed wyptata sSrodkow pienigznych, o
ktoérych mowa w art. 16 ust. 1 lub 3 ustawy z dnia 20 maja 2021r; o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym, takze w zakresie szerszym niz okre§lony w art. 17 ust. 4 ustawy z dnia 20
maja 2021r; o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, jezeli wynika to z umowy zawartej z
Deweloperem.

Prawo wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego przystuguje
wylacznie bankowi i tylko z waznych powodéw. Termin wypowiedzenia umowy
mieszkaniowego rachunku powierniczego wynosi 60 dni, z zastrzezeniem, Ze termin ten
ulega skroceniu, w przypadku, gdy przed jego uplywem deweloper zawrze umowe
mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem lub spotdzielcza kasa
oszczgdnosciowo-kredytowa. Bank informuje nabywce na papierze lub innym trwalym
no$niku o terminie, w ktérym wypowiedzial umowe mieszkaniowego rachunku
powierniczego, w terminie 10 dni od dnia jej wypowiedzenia. W przypadku
wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego deweloper niezwtocznie
zawiera z innym bankiem lub kasa umowg mieszkaniowego rachunku powierniczego,
jednak nie pdzniej niz w terminie 60 dni od dnia wypowiedzenia tej umowy przez Bank, z
zastrzezeniem, ze przedmiotem zawieranej umowy jest prowadzenie takiego samego
rodzaju mieszkaniowego rachunku powierniczego jak w przypadku umowy, ktora zostata
wypowiedziana. Srodki zgromadzone na likwidowanym mieszkaniowym rachunku
powierniczym sg niezwlocznie przekazywane przez Bank, w ktérym dotychczas
prowadzono taki rachunek, na mieszkaniowy rachunek powierniczy otwarty przez
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Dewelopera w innym banku lub innej kasie, po przedstawieniu przez dewelopera
oswiadczenia z tego banku lub z tej kasy potwierdzajacego, ze rachunek, na ktory maja by¢
przekazane $rodki, jest mieszkaniowym rachunkiem powierniczym w rozumieniu ustawy z
dnia 20 maja 2021r; o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym. W przypadku gdy
deweloper nie przedstawi oswiadczenia banku lub kasy, o ktorym mowa powyzej, w
terminie 60 dni od dnia wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego,
Bank niezwlocznie zwraca nabywcom srodki znajdujace si¢ na tym rachunku. W czasie
obowigzywania umowy, o ktérej mowa w art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 20 maja 2021r; o
ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego Iub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, oraz w terminie, o ktérym mowa w art. 10 ust. 3
ww. ustawy, umowa o prowadzenie mieszkaniowego rachunku powierniczego nie moze
ulec zmianie bez zgody nabywcy, z wyjatkiem wysokos$ci oprocentowania srodkow
pienieznych gromadzonych na tym rachunku, z tym Ze sposob ustalania wysokosci
oprocentowania jest okreslony w tej umowie.

Deweloper, w terminie 10 dni od dnia zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego w trybie, o ktorym mowa w art. 10 ust. 1 ustawy z dnia 20 maja 2021r; o
ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, informuje nabywcg na papierze lub innym
trwalym noséniku o dokonanej zmianie. Nabywca moze wstrzymaé dokonywanie kolejnych
wplat na mieszkaniowy rachunek powierniczy do czasu wykonania przez dewelopera
obowiazku, o ktérym mowa zdaniu poprzednim.

Deweloper, w terminie 30 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji o
spelieniu warunku gwarancji w rozumieniu art. 2 pkt 57 lit. a, b lub c ustawy z dnia 10
czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania
depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji wobec banku prowadzacego mieszkaniowy
rachunek powierniczy dla Przedsigwzigcia deweloperskiego, zawiera umowe
mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem lub inng kasg. W terminie 10
dni od dnia zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem
lub inng kasg deweloper informuje nabywcg na papierze lub innym trwalym no$niku o
dokonanej zmianie i przekazuje mu o$wiadczenie banku lub kasy, o ktérym mowa w art. 10
ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021r; o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

W przypadku odstapienia na podstawie art. 43 ustawy od umowy deweloperskiej albo
umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2,3 lub 5 ustawy, przez jedna ze stron, bank
wyptaca nabywcy przypadajace mu $rodki pieni¢zne pozostate na mieszkaniowym
rachunku powierniczym w nominalnej wysokosci niezwlocznie po otrzymaniu
o$wiadczenia o odstgpieniu od tej umowy oraz innych dokumentéw wskazanych w umowie
otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego.

W przypadku rozwigzania umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust.
1 pkt 2,3 lub 5 ustawy, innego niz na podstawie art. 43 ustawy, strony przedstawig zgodne
o$wiadczenia woli o sposobie podziatu srodkéw pieni¢znych zgromadzonych przez
nabywcg¢ na mieszkaniowym rachunku powierniczym.

Bank wyptaca $rodki zgromadzone na mieszkaniowym rachunku powierniczym w
nominalnej wysokosci niezwlocznie po otrzymaniu o§wiadczen, o ktérych mowa powyzej.

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow
nabywcy

Bank PKO BP

Harmonogram przedsiewzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Etap 1 —25% 01.10.2026 1.

Zakup nieruchomos$ci gruntowej, wykonanie dokumentacji
projektowej— 100%, wykonanie zasilania inwestycji w
energi¢ elektryczng na potrzeby budowy — 100%, a takze
wykonanie prac ziemnych wraz z podbudowa pod plyte
fundamentowa — 100%.
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Etap 2 -25% 01.06.2027 r.

Wykonanie instalacji podposadzkowych wodnych i
kanalizacyjnych, w tym instalacji wodnej do wodomierza
oraz podejs¢ kanalizacyjnych w ptycie fundamentowej —
50%, wykonanie ptyty fundamentowej — 100%, wykonanie
$cian nos$nych parteru i pigtra — 100% oraz wykonanie stropu
nad parterem — 100%.

Etap 3 -25% 01.08.2027 1.

Wykonanie pokrycia dachowego — 100%, montaz stolarki
okiennej i drzwiowej oraz bram garazowych — 100%,
wykonanie $cian dziatowych — 100%, kominoéw — 100% oraz
schodow — 100%.

Etap 4 - 15% 01.12.2027 r.

Wykonanie podtynkowych i podposadzkowych instalacji
elektrycznych, w tym rozprowadzenie przewodoéw
elektrycznych — 70%, wykonanie podtynkowych i
podposadzkowych instalacji wodno-kanalizacyjnych — 100%,
wykonanie instalacji ogrzewania podtogowego — 100%,
wykonanie posadzek na parterze i pigtrze — 100%, wykonanie
tynkow wewngtrznych na parterze i pigtrze — 100%,
wykonanie elewacji w zakresie ocieplenia styropianem,
warstwy zbrojacej z siatki i kleju, bez tynku elewacyjnego —
50%, a takze wykonanie robot ziemnych i przygotowawczych
w ramach zagospodarowania terenu pod utozenie podjazdoéw
i chodnikéw przy budynkach A—B — 50%.

Etap 5 -10% 01.06.2028 r.

Wykonanie kompletnych instalacji elektrycznych bez biatego
montazu — 100%, wykonanie instalacji centralnego
ogrzewania bez zrodta ciepta — 100%, wykonanie elewacji
wraz z warstwag wykonczeniowa — 100%, wykonanie
podjazdow 1 chodnikow — 100% oraz wykonanie
zagospodarowania terenu, w tym podjazdéw, chodnikéw i
ogrodzenia z wylaczeniem cze¢sci frontowej — 100%.

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okreslenie zasad
waloryzacji

Cena ulegnie zmianie:
a/ stosownie do zmiany stawki podatku VAT:

- jezeli stawki podatku VAT zostang obnizone ponizej 8% to cena brutto ulegnie
obnizeniu o kwote réwng obnizeniu podatku VAT,

- jezeli stawki podatku VAT zostang podwyzszone powyzej 8% to cena brutto
ulegnie podwyzszeniu, o kwote réwng podwyzszeniu podatku VAT, przy
czym o zmianie takiej Deweloper poinformuje Nabywce w formie pisemne;.

b/ na skutek wystgpienia r6znicy miedzy projektowang a rzeczywistg
powierzchnig Lokalu,
- jezeli ostateczna powierzchnia lokalu bedzie mniejsza - Spotka zwroci
Nabywcy nadwyzke,
- jezeli ostateczna powierzchnia lokalu begdzie wigksza - Nabywca nie bedzie
ponosit z tego tytulu Zadnych kosztow.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W
ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU

GWARANCYJNYM
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Warunki, na jakich mozna
odstapi¢ od umowy
deweloperskiej Iub jednej z
umow, o ktorych mowa w art. 2
ust. 1 pkt2, 3 lub 5 ustawy z dnia
20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

1. Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskie;j:

1) jezeli umowa deweloperska nie zawiera odpowiednio elementow, o ktoérych
mowa w art. 35 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym;

2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie sa zgodne z
informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach, z
wyjatkiem zmian, o ktorych mowa w art. 35 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r.
o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym,;

3) jezeli deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 ustawy z dnia 20
maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym prospektu
informacyjnego wraz z zatagcznikami lub informacji o zmianie danych lub
informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach;

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego
zalgcznikach, na podstawie ktorych zawarto umowe deweloperska, sg niezgodne
ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy;

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie, ktorego zawarto umowe
deweloperska nie zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze
prospektu informacyjnego;

6) w przypadku nieprzeniesienia na nabywceg praw wynikajacych z umowy
deweloperskiej w terminie wynikajacym z tej umowy;

7) w przypadku, gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem lub spotdzielcza kasg oszczedno$ciowo-
kredytowa w trybie i terminie, o ktorych mowa w art. 10 ust. 1 ustawy z dnia 20
maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym;

8) w przypadku, gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub
zobowigzania do jej udzielenia, o ktorych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 ustawy z
dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym;

9) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowigzku, o ktorym mowa w
art. 12 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym, w terminie okresSlonym w tym przepisie;

10) w przypadku nieusunigcia przez dewelopera wady istotnej lokalu
mieszkalnego na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym;

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o
ktérym mowa w art. 41 ust. 15 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym;

12) jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia
28 lutego 2003 r. — Prawo upadtosciowe;

13) w przypadku podwyzszenia ceny sprzedazy nieruchomosci wskutek zmiany
wysokosci stawki podatku od towarow i ustug (VAT) tj.: jezeli zmienig si¢ stawki
podatku VAT w stosunku do obowigzujacych w chwili zawarcia umowy
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deweloperskiej, cena Lokalu ulegnie zwigkszeniu lub zmniejszeniu
proporcjonalnie do skutkow zmiany stawek VAT, o czym Deweloper poinformuje
pisemnie Nabywce. W przypadku, gdy zmiana stawek podatku VAT spowoduje
zwigkszenie ceny, Nabywcy bedzie przystugiwalo prawo do odstapienia od
umowy w terminie 14 dni od daty wystania przez Spotke zawiadomienia o
zwigkszeniu ceny. Jezeli Nabywca nie ztozy o$wiadczenia o odstgpieniu od
umowy, bedzie zobowigzany do uregulowania rdéznicy w cenie wynikajacej ze
zmiany stawki podatku VAT, w terminie 14 dni od otrzymania pisemnego
zawiadomienia od Dewelopera.

2. W przypadkach, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 1-5, nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej, w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.

3. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 6, przed skorzystaniem z prawa do
odstgpienia od umowy nabywca wyznacza deweloperowi 120-dniowy termin na
przeniesienie praw wynikajacych z umowy deweloperskiej, a w razie
bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu jest uprawniony do odstgpienia od
tej umowy. Nabywca zachowuje roszczenie z tytutu kary umownej za okres
opoznienia.

4. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 7, nabywca ma prawo odstapienia
od umowy deweloperskiej, po dokonaniu przez bank zwrotu Srodkow zgodnie z
art. 10 ust. 3. ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym,;

5. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 8, nabywca ma prawo odstapienia
od umowy deweloperskiej w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.

6. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 9, nabywca ma prawo odstgpienia
od umowy deweloperskiej po uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej
wiadomosci informacji, o ktorych mowa w art. 12 ust. 1. ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym;

7. W przypadku skorzystania przez strong nabywajacg z prawa odstgpienia, o
ktérym mowa powyzej, umowa uwazana jest za niezawarta, a strona nabywajaca
nie ponosi zadnych kosztoéw zwigzanych z odstgpieniem od umowy.

8. Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej w przypadku
niespetnienia przez nabywceg §wiadczenia pienigznego w terminie lub wysokosci
okreslonych w umowie, mimo wezwania nabywcy w formie pisemnej do
uiszczenia zaleglych kwot w terminie 30 dni od dnia dor¢czenia wezwania, chyba
ze niespelnienie przez nabywce Swiadczenia pieni¢znego jest spowodowane
dziataniem sity wyzsze;j.

9. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej w przypadku
niestawienia si¢ nabywcy do odbioru lokalu mieszkalnego lub podpisania aktu
notarialnego przenoszgcego na nabywce prawa wynikajace z umowy
deweloperskiej mimo dwukrotnego dorgczenia wezwania w formie pisemnej w
odstepie co najmniej 60 dni, chyba Ze niestawienie si¢ nabywcy jest
spowodowane dziataniem sity wyzszej.

10. Deweloper ma obowiazek niezwlocznie, jednak nie p6zniej niz w terminie 30
dni od dnia otrzymania o§wiadczenia nabywcy o odstapieniu od umowy
deweloperskiej (rowniez w przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej
przez Nabywce z powodu zmiany stawki podatku VAT powoduje zwigkszenie
ceny), zwroci¢ nabywcy $rodki wyptacone deweloperowi przez bank z otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego w zwigzku z realizacjag umowy
deweloperskie;j.
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11. Os$wiadczenie woli Nabywcy o odstgpieniu od umowy deweloperskiej jest
skuteczne jezeli, zawiera zgod¢ Nabywcy na wykreslenie z ksiegi wieczystej
roszenia, o ktérym mowa w art. 38 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym 1i jest ztozone w formie pisemnej z
podpisami notarialnie poswiadczonymi.

12. W przypadku odstapienia od umowy deweloperskiej przez dewelopera na
podstawie art. 43 ust. 7 lub 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym nabywca jest obowiazany wyrazi¢ zgod¢ na
wykreslenie z ksiggi wieczystej odpowiednich roszczen, o ktérych mowa w art. 38
ust. 2 ww. ustawy.

INNE INFORMACJE

I. Informacja o:

1)

2)

zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej wlasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnigje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobciagzeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomosci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnosci domu jednorodzinnego
stanowigcego odrebng nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowej czesci wiasnosci nieruchomosei wraz z
prawem do wytacznego korzystania z czgsci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po
wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiagzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje.

Nie dotyczy

w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie
banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na
nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie
obciazenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie
na nabywce utamkowej czesci wiasnosci lokalu uzytkowego po wptacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

Nie dotyczy

II. Informacja o mozliwo$ci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa (Biurze Sprzedazy, mieszczacym si¢ przy ul.

1)

3)
4)
5)
6)

7)
8)
9)
a)

Aroniowa 7, 67 — 222 Jerzmanowa) przez osob¢ zainteresowang zawarciem umowy Zz:

aktualnym stanem ksiggi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci,

aktualnym wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego Rejestru Sadowego,

pozwoleniem na budowe,

sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata,

projektem budowlanym,

decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktorego organ
nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu, Nie dotyczy

zaswiadczeniem o samodzielno$ci lokalu, Nie dotyczy

aktem ustanowienia odrgbnej wtasno$ci lokalu, Nie dotyczy

dokumentem potwierdzajacym:

zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wptacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku Iub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomos$ci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnosci domu jednorodzinnego
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stanowigcego odrebng nieruchomos¢, lub przeniesienie utamkowej czgsci wlasno$ci nieruchomosci wraz z
prawem do wytacznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po
wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiagzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

Nie dotyczy

b) w przypadku umoéw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, zgod¢ banku lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po
wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje,
albo zgode banku Iub innego wierzyciela hipotecznego na bez obcigzeniowe przeniesienie na nabywce
utamkowej czesci whasnosci lokalu uzytkowego po wptacie peilnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do
udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje.

Nie dotyczy

Klienci chcacy skorzysta¢ z mozliwosci zapoznania si¢ z ww. dokumentami proszeni sa o kontakt telefoniczny w
celu ustalenia dogodnego terminu.

II1. Informacja:

Srodki pienigzne zgromadzone w PKO BP. z siedziba w Warszawie, prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy, s3 objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytéw, na zasadach okreslonych w
ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o0 Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz
przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

- ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec PKO BP z siedzibg w Warszawie,

- w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do srodkéw gwarantowanych) jest kazdy z
powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w
granicach pozostalej kwoty na rachunku prawo do §rodkéw gwarantowanych ma powiernik,

- limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro; w
przypadkach okre§lonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o0 Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowe;j restrukturyzacji, Srodki deponenta, w
terminie 3 miesi¢cy od dnia ich wptywu na rachunek, sg obje¢te gwarancjami ponad rownowartos¢ w ztotych
100 000 euro,

- podstawa wyliczenia kwoty $§rodkow gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich
podlegajacych ochronie nalezno$ci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutu srodkow
zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w $rodkach zgromadzonych na rachunku
powierniczym,

- wyplata srodkow gwarantowanych — co do zasady — nastgpuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia
warunku gwarancji wobec banku,

- wyplata srodkow gwarantowanych jest dokonywana w zlotych,

- Bank PKO BP korzysta takze z nastgpujacych znakow towarowych:

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytdw mozna uzyskaé na stronie internetowej
Bankowego Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem
instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z
2022 r. poz. 2324, z p6zn. zm.).

Oddziat instytucji kredytowej, w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe,
jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania
przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania
depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji.
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Cena lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego

....................................... PLN Brutto

Powierzchnia uzytkowa lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Cena m2 powierzchni uzytkowe;j
lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

PLN Brutto

Termin, do ktérego nastgpi
przeniesienie prawa wlasnosci
nieruchomosci wynikajgcego z
umowy deweloperskiej lub jednej z
umow, o ktéorych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2
ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

01.08.2028 r.

Okreslenie potozenia oraz
istotnych cech domu
jednorodzinnego albo budynku, w
ktérym ma znajdowac si¢ lokal
mieszkalny bedacy przedmiotem
umowy rezerwacyjnej albo umowy
deweloperskiej lub jednej z umoéw,
o ktérych mowa w art. 2 ust. 1 pkt
2, 3 lub 5 lub ust. 2 ustawy z dnia
20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Liczba kondygnacji

2 kondygnacje nadziemne — parter i
poddasze uzytkowe; budynek
niepodpiwniczony.

Technologia wykonania

Technologia tradycyjna
murowana. Budynek posadowiony
na zelbetowej ptycie
fundamentowej gr. 30 cm. Sciany
zewnetrzne i wewnetrzne
konstrukcyjne z bloczkow betonu
komorkowego gr. 24 cm; $ciany
zewnetrzne ocieplone styropianem
gr. 15 cm. Strop nad parterem z
prefabrykowanych ptyt
strunobetonowych SMART. Dach
gtéwny o konstrukcji drewniane;j,
dwuspadowy o nachyleniu potaci
43°, kryty dachéwka ceramiczng;
nad cze$cig budynku dach ptaski

Standard prac wykonczeniowych
w czgsci wspolnej budynku i
terenie wokot niego,

Budynek dwulokalowy. Teren
wokotl budynku: doj$cia i dojazdy
oraz miejsca postojowe wykonane
zgodnie z projektem
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stanowiacym cz¢$¢ wspdlng zagospodarowania terenu z kostki

nieruchomosci brukowej; teren nieutwardzony
zagospodarowany jako teren
biologicznie czynny.

Liczba lokali w budynku 2 lokale mieszkalne. Budynek

zostat zaprojektowany jako
jednorodzinny wolnostojacy
dwulokalowy, przeznaczony dla
dwoch rodzin.

Liczba miejsc garazowych i /lub

postojowych 4 miejsca — po 2 miejsca dla

kazdego lokalu, w tym 2
stanowiska garazowe (po 1 w
garazu wbudowanym w kazdy
lokal) oraz 2 zewngtrzne miejsca
postojowe (po 1 dla kazdego
lokalu).

Dostepne media w budynku Energia elektryczna, woda z sieci
wodociagowej, kanalizacja

sanitarna, gaz.

Dostep do drogi publicznej Dostep do drogi publicznej — ul.
Malinowej, poprzez bezposredni

zjazd z dziatki drogowej nr 497/57

O kresdlenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsiewziecie deweloperskie lub
zadanie  inwestycyjne  dotyczy
lokali mieszkalnych

Lokalnr........... usytuowany z........... strony budynku

Okreslenie powierzchni uzytkowe;j
i uktadu pomieszczen oraz zakresu
i standardu prac
wykonczeniowych, do ktorych
wykonania zobowigzuje si¢
deweloper

Powierzchnia uzytkowa lokalu: 125,4 m2.

Lokal mieszkalny sktada si¢ z pomieszczen zgodnie z rzutami i
zestawieniem powierzchni stanowiacymi zatacznik nr ...... do
prospektu informacyjnego.

Lokal nr .... o fgcznej powierzchni: 125,4 m?

- §ciany wewngtrzne oraz sufit nad parterem — tynk gipsowy
maszynowy,

- sufit nad druga kondygnacja — zabudowa z ptyt gipsowo-
kartonowych,

- podtogi — wylewka przygotowana pod wykonanie warstw
wykonczeniowych, w szczegdlnosci ptytek ceramicznych lub paneli,
- §ciany dzialowe — murowane z bloczké6w z betonu komoérkowego,
wykonczone tynkiem maszynowym; na etapie realizacji inwestycji
dopuszcza sie mozliwo$¢ zmiany uktadu $cian dziatowych na
indywidualne zyczenie nabywcy, po uzgodnieniu z deweloperem i z
zachowaniem wymagan technicznych,

- stolarka okienna — okna PVC,

- parapety wewngtrzne — konglomerat,

- instalacja elektryczna — wykonana zgodnie z projektem, bez osprzgtu
koncowego (bialego montazu),

- instalacja TV — wykonana bez osprzgtu koncowego,

- instalacja ogrzewania — ogrzewanie podlogowe,

- drzwi wejsciowe do lokalu
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Data wydania zaswiadczenia o Nie dotyczy
samodzielnosci lokalu

mieszkalnego

Data ustanowienia odrgbne;j 01.08.2028 r.

wilasnosci lokalu mieszkalnego

Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym réwnoczesnie z Nie dotyczy
lokalem mieszkalnym albo domem
jednorodzinnym

Cena lokalu uzytkowego albo
utamkowej czesci wlasnosci lokalu | Nie dotyczy
uzytkowego

Termin, do ktérego nastgpi

przeniesienie prawa wlasnosci .
Nie dotyczy

lokalu uzytkowego albo
utamkowej czesci whasnosci lokalu
uzytkowego
Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera
Zalaczniki:

1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

2. Wz6r umowy deweloperskiej lub umowy, o ktdrej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia
20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz
istotnych uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejacego stanu uzytkowania terenéw
sgsiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, uciazliwosci).



