
 
 

 
 

Stan na dzień sporządzenia prospektu informacyjnego  

10.08.2026 r. 

PROSPEKT INFORMACYJNY  

 

CZĘŚĆ OGÓLNA 

 

I. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZĄCE DEWELOPERA 

II. DOŚWIADCZENIE DEWELOPERA 

PRZYKŁAD UKOŃCZONEGO PRZEDSIĘWZIĘCIA DEWELOPERSKIEGO (należy wskazać, o ile istnieją, 

trzy ukończone przedsięwzięcia deweloperskie, w tym ostatnie) 

Adres  Brak 

Data rozpoczęcia   

Data wydania decyzji o 

pozwoleniu na użytkowanie 

 

PRZYKŁAD INNEGO UKOŃCZONEGO PRZEDSIĘWZIĘCIA DEWELOPERSKIEGO 

 

Adres  Brak 

DANE DEWELOPERA 

 

Deweloper ESTATE&CONSULTING Spółka z ograniczoną odpowiedzialnością 

Adres  ul. Aroniowa 7 

67 – 222 Jerzmanowa 

Numer NIP i REGON NIP 6932190048 REGON 520806580 

Numer telefonu 578 901 633 

Adres poczty elektronicznej biuro@estate-domy.pl 

Numer faksu Brak 

Adres strony internetowej 

dewelopera 
https://estate-domy.pl/ 

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOŚWIADCZENIE DEWELOPERA 
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Data rozpoczęcia   

Data wydania decyzji o 

pozwoleniu na użytkowanie 

 

PRZYKŁAD OSTATNIEGO UKOŃCZONEGO PRZEDSIĘWZIĘCIA DEWELOPERSKIEGO 

 

Adres  Brak 

Data rozpoczęcia   

Data wydania decyzji o 

pozwoleniu na użytkowanie 

 

 

Czy przeciwko deweloperowi 

prowadzono lub prowadzi się 

postępowania egzekucyjne na 

kwotę powyżej 100 000 zł 

Nie 

III. INFORMACJE DOTYCZĄCE NIERUCHOMOŚCI I PRZEDSIĘWZIĘCIA 

DEWELOPERSKIEGO 

INFORMACJE DOTYCZĄCE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU 

 

Adres, numer działki 

ewidencyjnej i numer obrębu 

ewidencyjnego1) 

67 – 222 Jerzmanowa, powiat Głogowski  

ul. Malinowa dz. nr 497/127 obręb 0004 Jerzmanowa,  jedn. ewid. 020303_2 

Gmina Jerzmanowa 

Numer księgi wieczystej  LE1G/00050641/1 

Istniejące obciążenia hipoteczne 

nieruchomości lub wnioski o 

wpis w dziale czwartym księgi 

wieczystej 

Brak 

W przypadku braku księgi 

wieczystej informacja o 

powierzchni działki i stanie 

prawnym nieruchomości2)  

Nie dotyczy 

Informacje dotyczące obiektów 

istniejących położonych w 

sąsiedztwie inwestycji i 

wpływających na warunki 

życia3) 

Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna. Zgodnie z informacjami aktualnymi na 

dzień sporządzenia prospektu, w promieniu 1 km od przedmiotowej 

nieruchomości nie znajdują się oczyszczalnie ścieków, spalarnie odpadów ani 

składowiska odpadów. W odległości ok. 135 m od przedmiotowej nieruchomości 

znajduje się cmentarz.  

 

 
2) W szczególności imię i nazwisko albo firma właściciela lub użytkownika wieczystego oraz istniejące obciążenia na 

nieruchomości. 
3)    W szczególności obiekty generujące uciążliwości zapachowe, hałasowe, świetlne. 
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Akty planowania 

przestrzennego i inne akty 

prawne na terenie objętym 

przedsięwzięciem 

deweloperskim lub zadaniem 

inwestycyjnym 

Plan ogólny gminy Uchwała nr XLII/278/2010 Rady 

Gminy Jerzmanowa z dnia 19 kwietnia 

2010 roku w sprawie uchwalenia 

miejscowego planu zagospodarowania 

przestrzennego dla fragmentów 

terenów górniczych „Sieroszowice I” i 

„Rudna I” oraz pozostałej części gminy 

nie objętej planem miejscowym dla 

terenu górniczego „Głogów Głęboki- 

Przemysłowy” w granicach gminy 

Jerzmanowa. 

Miejscowy plan zagospodarowania 

przestrzennego 

Miejscowy plan odbudowy 

Inne4) 

Ustalenia obowiązującego 

miejscowego planu 

zagospodarowania 

przestrzennego dla terenu 

objętego przedsięwzięciem 

deweloperskim lub zadaniem 

inwestycyjnym 

Przeznaczenie terenu S.J.12MNn – teren dla nowej 

zabudowy mieszkaniowej 

jednorodzinnej 

Maksymalna intensywność zabudowy Brak danych 

Maksymalna i minimalna nadziemna 

intensywność zabudowy 

Brak danych 

________________________________ 
4) Akty prawne (rozporządzenia, zarządzenia, uchwały) w sprawach:  

    1) dotyczących Inwestycji, Inwestycji Towarzyszących oraz obszaru otoczenia CPK,  

    2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszącej,  

    3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego,  

        obszaru chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, użytku 

        ekologicznego, zespołu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roślin, zwierząt i grzybów),  

    4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezpośredniej i terenu ochrony pośredniej ujęcia wody,  

    5) wyznaczenia obszarów cichych w aglomeracji lub obszarów cichych poza aglomeracją,  

    6) utworzenia obszaru ograniczonego użytkowania,  

    7) uznania zabytku za pomnik historii,  

    8) określenia granic obszaru Pomnika Zagłady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,  

    9) ustalenia zasad i warunków sytuowania obiektów małej architektury, tablic reklamowych i urządzeń reklamowych oraz  

        ogrodzeń, ich gabarytów, standardów jakościowych oraz rodzajów materiałów budowlanych. 

 
Maksymalna powierzchnia zabudowy 20% 

Maksymalna wysokość zabudowy 9 m; nowa zabudowa mieszkaniowa 

jednorodzinna nie może przekraczać 

dwóch kondygnacji naziemnych, w tym 

górnej na poddaszu użytkowym. 

Minimalny udział procentowy 

powierzchni biologicznie czynnej 

40% 

Minimalna liczba miejsc do 

parkowania 

1,5 miejsca postojowego na jedno nowe 

mieszkanie 

Warunki ochrony środowiska i zdrowia 

ludzi, przyrody i krajobrazu 

Tereny kategorii MNn, ze względu na 

dopuszczalne poziomy hałasu, zalicza 

się do terenów zabudowy 

mieszkaniowej jednorodzinnej. 

Uciążliwość istniejących i planowanych 

obiektów nie może powodować 

obniżenia standardów dla sąsiadujących 

obszarów przeznaczonych dla obiektów 

chronionych. Budynki z 

pomieszczeniami przeznaczonymi na 
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pobyt ludzi należy sytuować poza 

zasięgiem uciążliwości powodujących 

przekroczenie standardów jakości 

środowiska albo stosować rozwiązania 

odpowiednio ograniczające te 

uciążliwości. Na terenach 

przeznaczonych pod zabudowę 

mieszkaniową inne sytuowane obiekty 

mogą być wyłącznie nieuciążliwe. 

Drogi, place, miejsca postojowe i 

dojazdy o utwardzonej nawierzchni 

muszą posiadać system odprowadzania 

wód opadowych i roztopowych; przy 

nawierzchniach częściowo 

utwardzonych należy zabezpieczyć 

środowisko gruntowo-wodne przed 

infiltracją zanieczyszczeń. 

Wymagania dotyczące zabudowy i 

zagospodarowania terenu położonego 

na obszarach szczególnego zagrożenia 

powodzią 

Nie dotyczy – zgodnie z dostępnym 

rysunkiem MPZP działka nr 497/127 nie 

jest oznaczona jako obszar 

szczególnego zagrożenia powodzią. 

Warunki ochrony dziedzictwa 

kulturowego i zabytków oraz dóbr 

kultury współczesnej 

Zgodnie z rysunkiem MPZP działka nr 

497/127 nie znajduje się w oznaczonej 

strefie „A”, „B”, „W” ani „OW” 

ochrony konserwatorskiej i 

archeologicznej oraz nie jest na niej 

oznaczony obiekt zabytkowy ani 

stanowisko archeologiczne. W razie 

natrafienia na przedmiot, co do którego 

istnieje przypuszczenie, że jest 

zabytkiem, należy stosować przepisy o 

ochronie zabytków. Na obszarze planu 

nie występują obiekty uznane za dobra 

kultury współczesnej. 

Wymagania dotyczące ochrony innych 

terenów lub obiektów podlegających 

ochronie na podstawie przepisów 

odrębnych 

Działka nr 497/127 nie znajduje się w 

oznaczonej na rysunku MPZP 50-

metrowej strefie sanitarnej czynnego 

cmentarza. Działka znajduje się jednak 

w odległości poniżej 150 m od 

cmentarza, dlatego zastosowanie mają 

ograniczenia dotyczące zakazu 

lokalizacji niepodłączonych do sieci 

wodociągowej nowych zabudowań 

mieszkalnych oraz nowych studni i 

wykorzystywania wody ze źródeł i 

strumieni do picia i potrzeb 

gospodarczych. Uchwała przewiduje 

takie ograniczenia w strefie 150 m. 

Warunki i szczegółowe zasady obsługi 

w zakresie komunikacji 

Ustala się zasady modernizacji, rozbu-

dowy i budowy systemów komunikacji. 

Układ komunikacyjny określa się 

zgodnie z przeznaczeniem podstawo-

wym oraz parametrami i klasyfikacją 

dróg. Każdorazowo w sytuacji budowy 

elementów układu komunikacji, w tym 

dróg, parkingów, ścieżek rowerowych i 

ciągów pieszo-jezdnych, należy 
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uwzględnić odpowiednio: 1) projekto-

wane oraz istniejące sieci uzbrojenia 

terenu, z dopuszczeniem ich przeło-

żenia na koszt administratora drogi i na 

warunkach uzgodnionych z adminis-

tratorem sieci, 2) istniejący układ dróg 

publicznych i utrzymania powiazań, 3) 

budowę chodników dla pieszych, 4) 

przy budowie nowych odcinków uprze-

dnie rozpoznanie geologiczno-inżynie-

rskie terenu. Układ komunikacyjny 

obsługujący teren objęty planem tworzą 

drogi wewnętrzne umożliwiające 

swobodny dostęp do każdej działki, w 

sposób zapewniający dojazd 

samochodów wielkogabarytowych, 

bezpieczeństwo pożarowe, dojazd 

karetki pogotowia i innych pojazdów 

uprzywilejowanych oraz ciąg pieszy. 

Warunki i szczegółowe zasady obsługi 

w zakresie infrastruktury technicznej 

Określono zasady obsługi w zakresie 

infrastruktury technicznej związane z 

sieciami, przyłączami i urządzeniami 

infrastruktury technicznej. W zakresie 

zaopatrzenia w wodę ustala się 

zaopatrzenie poprzez podłączenie do 

komunalnej sieci wodociągowej lub 

poprzez studnie, z uwzględnieniem 

ograniczeń wynikających z przepisów i 

ustaleń planu. Ścieki bytowe lub 

komunalne należy kierować do 

komunalnej sieci kanalizacji sanitarnej; 

na terenach wyposażonych w 

kanalizację sanitarną wszystkie obiekty, 

w których mogą powstawać ścieki 

bytowe i komunalne, muszą być 

niezwłocznie podłączone do tej 

kanalizacji. 

Zaopatrzenie w energię elektryczną 

odbywa się w oparciu o sieć 

dystrybucyjną średniego i/lub niskiego 

napięcia oraz stacje transformatorowe 

odpowiednio do potrzeb. Zaopatrzenie 

w energię cieplną może być realizowane 

z wykorzystaniem energii elektrycznej, 

gazu, oleju o zawartości siarki do 0,3% 

lub innych mediów proekologicznych 

oraz urządzeń o wysokiej sprawności i 

niskiej emisji zanieczyszczeń. 

Dopuszcza się wykorzystywanie 

nieuciążliwych lokalnych źródeł energii 

odnawialnej. 

W zakresie telekomunikacji dopuszcza 

się rozwiązania lokalne oraz powiązane 

z systemami zewnętrznymi, w tym sieci 

światłowodowe. Nieruchomości 

zabudowane, na których mogą być 

wytwarzane odpady, należy wyposażyć 

w urządzenia służące do ich 

gromadzenia, w tym do selektywnej 

zbiórki odpadów. 
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 Ustalenia obowiązującego 

miejscowego planu 

zagospodarowania 

przestrzennego dla działek lub 

ich fragmentów, znajdujących 

się w odległości do 100 m od 

granicy terenu objętego 

przedsięwzięciem 

deweloperskim lub zadaniem 

inwestycyjnym5) 

Przeznaczenie terenu MNn – tereny nowej zabudowy 

mieszkaniowej jednorodzinnej; 4MN – 

teren zabudowy mieszkaniowej 

jednorodzinnej; IT – tereny istniejących 

i nowo projektowanych sieci, urządzeń 

i obiektów infrastruktury technicznej; 

tereny komunikacyjne – drogi 

publiczne i wewnętrzne. 

Maksymalna intensywność zabudowy Nie określono w MPZP 

Maksymalna i minimalna nadziemna 

intensywność zabudowy 

Nie określono w MPZP 

Maksymalna powierzchnia zabudowy MNn – 20% powierzchni 

nieruchomości; IT i tereny 

komunikacyjne – nie określono 

procentowego wskaźnika. 

Maksymalna wysokość zabudowy MNn – 9 m, maksymalnie 2 

kondygnacje naziemne, w tym górna na 

poddaszu użytkowym; IT – 7 m; tereny 

komunikacyjne – nie dotyczy. 

Minimalny udział procentowy po-

wierzchni biologicznie czynnej 

MNn – 40% powierzchni 

nieruchomości; IT i tereny 

komunikacyjne – nie określono 

procentowego wskaźnika. 

Minimalna liczba miejsc do 

parkowania 

Dla terenów objętych Uchwałą nr 

XLII/278/2010: 1,5 miejsca 

postojowego na jedno nowe 

mieszkanie; dla lokali usługowych – 1 

miejsce na 50 m² powierzchni 

użytkowej; dla wskazanych obiektów 

produkcyjnych i usługowych – 1 

miejsce na 4 stanowiska pracy. 

5) W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza się informację „Brak planu”. 

Ustalenia decyzji o warunkach 

zabudowy albo decyzji o 

ustaleniu lokalizacji inwestycji 

celu publicznego dla terenu 

objętego przedsięwzięciem 

deweloperskim lub zadaniem 

inwestycyjnym w przypadku 

braku miejscowego planu 

zagospodarowania 

przestrzennego 

Funkcja zabudowy i zagospodarowania 

terenu 

Sposób użytkowania obiektów 

budowlanych oraz zagospodarowania 

terenu Nie dotyczy 

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu: 

gabaryty Nie dotyczy 

forma architektoniczna Nie dotyczy 

usytuowanie linii zabudowy Nie dotyczy 

intensywność wykorzystania terenu Nie dotyczy 

warunki ochrony środowiska i zdrowia 

ludzi, przyrody i krajobrazu 

Nie dotyczy 

wymagania dotyczące zabudowy i 

zagospodarowania terenu położonego 

na obszarach szczególnego zagrożenia 

powodzią 

Nie dotyczy 
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warunki ochrony dziedzictwa 

kulturowego i zabytków oraz dóbr 

kultury współczesnej 

Nie dotyczy 

wymagania dotyczące ochrony innych 

terenów lub obiektów podlegających 

ochronie na podstawie przepisów 

odrębnych 

Nie dotyczy 

warunki i szczegółowe zasady obsługi w 

zakresie komunikacji 

Nie dotyczy 

warunki i szczegółowe zasady obsługi w 

zakresie infrastruktury technicznej 

Nie dotyczy 

minimalny udział procentowy 

powierzchni biologicznie czynnej 

Nie dotyczy 

nadziemna intensywność zabudowy Nie dotyczy 

wysokość zabudowy Nie dotyczy 

Informacje dotyczące 

przewidzianych inwestycji w 

promieniu 1 km od terenu 

objętego przedsięwzięciem 

deweloperskim lub zadaniem 

inwestycyjnym6), zawarte w: 

miejscowych planach 

zagospodarowania przestrzennego 

Tereny zabudowy mieszkaniowej 

jednorodzinnej, zabudowy 

mieszkaniowo-usługowej, 

infrastruktury technicznej, 

komunikacji, zieleni oraz pozostałe 

przeznaczenia wynikające z 

obowiązujących MPZP. Ponadto w 

trakcie sporządzania jest miejscowy 

plan zagospodarowania przestrzennego 

dla obrębów Gaiki-Potoczek, Jaczów i 

Jerzmanowa położonych na terenach 

górniczych – na podstawie Uchwały Nr 

VIII/47/2024 z dnia 27.11.2024 r., 

zmienionej Uchwałą Nr XVI/103/2025 

z dnia 10.09.2025 r. oraz Uchwałą Nr 

XXIV/189/2026 z dnia 20.05.2026 r. 

decyzjach o warunkach zabudowy i 

zagospodarowania terenu 

Nie stwierdzono inwestycji mogących 

mieć istotne znaczenie dla 

przedsięwzięcia. 

 

decyzjach o środowiskowych 

uwarunkowaniach 

Nie stwierdzono w promieniu 1 km 

inwestycji objętych decyzjami o 

środowiskowych uwarunkowaniach 

mogących mieć istotne znaczenie dla 

przedsięwzięcia. 

uchwałach o obszarach ograniczonego 

użytkowania 

Brak danych 

miejscowych planach odbudowy Brak danych 

mapach zagrożenia powodziowego i 

mapach ryzyka powodziowego 

Brak danych 



8 
 

 

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogące 

mieć znaczenie dla terenu objętego przedsięwzięciem deweloperskim lub 

zadaniem inwestycyjnym: 

decyzja o zezwoleniu na realizację 

inwestycji drogowej 

Brak danych 

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii 

kolejowej 

Brak danych 

decyzja o zezwoleniu na realizację 

inwestycji w zakresie lotniska użytku 

publicznego 

Brak danych 

decyzja o pozwoleniu na realizację 

inwestycji w zakresie budowli 

przeciwpowodziowych 

Brak danych 

decyzja o ustaleniu lokalizacji 

inwestycji w zakresie budowy obiektu 

energetyki jądrowej 

Brak danych 

decyzja o ustaleniu lokalizacji 

strategicznej inwestycji w zakresie sieci 

przesyłowej 

Brak danych 

decyzja o ustaleniu lokalizacji 

regionalnej sieci szerokopasmowej 

Brak danych 

decyzja o ustaleniu lokalizacji 

inwestycji w zakresie Centralnego 

Portu Komunikacyjnego 

Brak danych 

decyzja o zezwoleniu na realizację 

inwestycji w zakresie infrastruktury 

dostępowej 

Brak danych 

decyzja o ustaleniu lokalizacji 

strategicznej inwestycji w sektorze 

naftowym 

Brak danych 

INFORMACJE DOTYCZĄCE BUDYNKU 

 

Czy jest pozwolenie na budowę 

 
tak* nie* 

Czy pozwolenie na budowę jest 

ostateczne 
tak* nie* 

Czy pozwolenie na budowę jest 

zaskarżone 
tak* nie* 

Numer pozwolenia na budowę 

oraz nazwa organu, który je 

wydał 

Decyzja nr 205.2026 z dnia 24.07.2026 r. znak AB.6740.70.2026 wydane przez 

Starostę Głogowskiego 
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Data uprawomocnienia się 

decyzji o pozwoleniu na 

użytkowanie budynku 

Nie dotyczy 

Numer zgłoszenia budowy, o 

której mowa w art. 29 ust. 1 pkt 

1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. 

– Prawo budowlane (Dz. U. z 

2021 r. poz. 2351, z późn. zm.), 

oraz oznaczenie organu, do 

którego dokonano zgłoszenia, 

wraz z informacją o braku 

wniesienia sprzeciwu przez ten 

organ 

Nie dotyczy 

Data zakończenia budowy 

domu jednorodzinnego 

Nie dotyczy 

Planowany termin rozpoczęcia i 

zakończenia robót budowlanych 

Termin rozpoczęcia robót budowlanych – 18.08.2026 r.  

Planowany termin zakończenia robót budowlanych – 01.06.2028 r. 

 

Opis przedsięwzięcia 

deweloperskiego albo zadania 

inwestycyjnego 

 

Liczba budynków  Jeden budynek mieszkalny 

jednorodzinny wolnostojący, 

dwulokalowy 

Rozmieszczenie budynków na 

nieruchomości (należy podać 

minimalny odstęp między budynkami) 

Nie dotyczy. Usytuowanie budynku na 

działce zgodnie z projektem 

zagospodarowania terenu. 

Sposób pomiaru powierzchni 

użytkowej lokalu mieszkalnego 

albo domu jednorodzinnego 

Ostateczna powierzchnia użytkowa lokalu mieszkalnego zostanie ustalona po jego 

wybudowaniu i dokonaniu obmiaru na podstawie Polskiej Normy PN-ISO 

9836:2022-07 „Właściwości użytkowe w budownictwie – Określanie i obliczanie 

wskaźników powierzchniowych i kubaturowych” 

Zamierzony sposób i 

procentowy udział źródeł 

finansowania przedsięwzięcia 

deweloperskiego lub zadania 

inwestycyjnego 

Rodzaj posiadanych środków 

finansowych – kredyt, środki własne, 

inne 

Środki własne: 40% 

Środki pozyskane z mieszkaniowego 

rachunku powierniczego: 60% 

W następujących instytucjach 

finansowych (wypełnia się w przypadku 

kredytu) 

Nie dotyczy 

Środki ochrony nabywców Otwarty mieszkaniowy rachunek 

powierniczy* 

Zamknięty mieszkaniowy rachunek 

powierniczy* 

Wysokość stawki procentowej, według 

której jest obliczana kwota składki na 

Deweloperski Fundusz Gwarancyjny7) 

0,45%  

Główne zasady funkcjonowania 

wybranego rodzaju 

zabezpieczenia środków 

nabywcy 

Koszty, opłaty i prowizje za prowadzenie mieszkaniowego rachunku powierniczego 

obciążają dewelopera. Środki pieniężne wpłacone przez nabywcę na mieszkaniowy 

rachunek powierniczy nie mogą być pomniejszone o ww. koszty, opłaty i prowizje. 

Deweloper dysponuje środkami wypłacanymi z otwartego mieszkaniowego rachunku 

powierniczego w celu finansowania lub refinansowania przedsięwzięcia deweloperskiego, 

dla którego jest prowadzony ten rachunek. 
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Deweloper jest obowiązany do posiadania mieszkaniowego rachunku powierniczego 

prowadzonego dla przedsięwzięcia deweloperskiego do dnia, w którym nastąpi 

przeniesienie praw z ostatniej umowy deweloperskiej lub ostatniej umowy, o której mowa 

w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2 ustawy o ochronie praw nabywcy lokalu 

mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym 

(„ustawa”) w ramach tego przedsięwzięcia. Bank prowadzący mieszkaniowy rachunek 

powierniczy ewidencjonuje wpłaty i wypłaty odrębnie dla każdego nabywcy, a na żądanie 

nabywcy podaje szczegółowe informacje dotyczące wpłat i wypłat dokonanych w 

wykonaniu umowy, której stroną jest nabywca występujący z żądaniem udzielenia 

informacji, takie jak data oraz kwoty wpłat i wypłat.  

Nabywca dokonuje wpłat na mieszkaniowy rachunek powierniczy zgodnie z postępem 

realizacji przedsięwzięcia deweloperskiego. Wysokość wpłat dokonywanych przez 

nabywcę jest uzależniona od faktycznego stopnia realizacji poszczególnych etapów 

przedsięwzięcia deweloperskiego, określonych w harmonogramie. Nabywca dokonuje 

wpłat na mieszkaniowy rachunek powierniczy po zakończeniu danego etapu 

przedsięwzięcia deweloperskiego określonego w harmonogramie. Deweloper informuje 

nabywcę na papierze lub innym trwałym nośniku o zakończeniu danego etapu 

przedsięwzięcia deweloperskiego.  

W związku z realizacją przez dewelopera umowy deweloperskiej lub umowy, o której 

mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy bank wypłaca deweloperowi środki pieniężne 

wpłacone przez nabywcę na otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy, nie wcześniej 

niż po 30 dniach od dnia zawarcia umowy deweloperskiej lub umowy, o której mowa w art. 

2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy i po stwierdzeniu zakończenia danego etapu realizacji 

przedsięwzięcia deweloperskiego, w wysokości kwoty stanowiącej iloczyn procentu 

kosztów danego etapu określonego w harmonogramie przedsięwzięcia deweloperskiego 

oraz ceny lokalu mieszkalnego (z wyjątkiem kwoty stanowiącej iloczyn procentu kosztów 

ostatniego etapu określonego w harmonogramie Przedsięwzięcia deweloperskiego oraz 

ceny lokalu mieszkalnego). W przypadku zakończenia ostatniego etapu Przedsięwzięcia 

deweloperskiego, określonego w harmonogramie Bank wypłaca pozostałe na otwartym 

mieszkaniowym rachunku powierniczym środki pieniężne wpłacone przez Nabywcę na 

poczet realizacji ostatniego etapu prac po otrzymaniu wypisu aktu notarialnego umowy 

przenoszącej na Nabywcę prawa wynikające z umowy deweloperskiej, w stanie wolnym od 

obciążeń, praw i roszczeń osób trzecich, z wyjątkiem obciążeń, na które wyraził zgodę 

Nabywca. 

Przed wypłatą środków pieniężnych, o których mowa w art. 16 ust. 1 i 3 ustawy z dnia 20 

maja 2021r; o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego 

oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym Bank dokonuje kontroli zakończenia 

każdego z etapów Przedsięwzięcia deweloperskiego. W trakcie kontroli Bank ma prawo 

wglądu do rachunków bankowych Dewelopera oraz kontroli dokumentacji w zakresie 

dotyczącym Przedsięwzięcia deweloperskiego. Koszty kontroli ponosi Deweloper. 

Kontrola obejmuje m.in.:  

a/ sprawdzenie czy Deweloper posiada tytuł własności nieruchomości, na której jest 

prowadzone Przedsięwzięcie deweloperskie,  

b/ sprawdzenie, czy wobec Dewelopera nie zostało wszczęte postępowanie 

restrukturyzacyjne albo upadłościowe,  

c/ sprawdzenie czy Deweloper posiada pozwolenie na budowę,  

d/ sprawdzenie, czy planowane przez Dewelopera przeznaczenie środków, które będą 

wypłacone z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego, jest zgodne ze sposobem 

wydatkowania środków określonym w art. 13 ustawy z dnia 20 maja 2021r; o ochronie 

praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim 

Funduszu Gwarancyjnym,  

e/ sprawdzenie czy wydatkowanie środków wypłaconych z otwartego mieszkaniowego 

rachunku powierniczego jest zgodne ze sposobem wydatkowania środków określonym w 

art. 13 ww. ustawy  

f/ sprawdzenie czy Deweloper nie zalega z podatkami i składkami na ubezpieczenie 

społeczne i zdrowotne,  

g/ sprawdzenie czy Deweloper uregulował wymagalne i bezsporne zobowiązania pieniężne 

wobec wykonawców lub podwykonawców,  
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h/ sprawdzenie czy Deweloper dokonał wpłaty składki na Deweloperski Fundusz 

Gwarancyjny, o której mowa w art. 49 ustawy z dnia 20 maja 2021r; o ochronie praw 

nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu 

Gwarancyjnym, w należnej wysokości,  

i/ sprawdzenie czy Deweloper nie zalega ze zobowiązaniami wobec nabywców, którzy w 

ramach danego przedsięwzięcia deweloperskiego odstąpili od umowy na podstawie art. 43 

ust. 1-6 ustawy z dnia 20 maja 2021r; o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub 

domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym,  

j/ sprawdzenie czy Deweloper nie zalega wobec Deweloperskiego Funduszu 

Gwarancyjnego ze zobowiązaniem wynikającym z realizacji przez ten Fundusz zwrotu 

wpłat nabywcy w sytuacji, o której mowa w art. 48 ust. 1 pkt 6 ustawy z dnia 20 maja 

2021r; o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz 

Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym,  

k/ ustalenie przez wyznaczoną przez Bank osobę posiadającą odpowiednie uprawnienia 

budowlane, czy Deweloper zakończył określony w harmonogramie etap realizacji 

przedsięwzięcia deweloperskiego, polegające w szczególności na sprawdzeniu: wpisu 

kierownika budowy w dzienniku budowy, udokumentowania faktycznego zaawansowania 

robót budowlanych na poziomie wymaganym dla kontrolowanego etapu, uzyskania decyzji 

o pozwoleniu na użytkowanie albo dokonania zawiadomienia o zakończeniu budowy - w 

przypadku zakończenia robót budowlanych.  

Czynności kontrolne o których mowa w lit. d/, f/ g/, i/ oraz j/ są wykonywane na podstawie 

oświadczeń Dewelopera.  

W przypadku: negatywnej oceny jednego z elementów określonych w art. 17 ust. 4 pkt 1 

lit. a, c-e oraz h lub pkt 2 ustawy z dnia 20 maja 2021r; o ochronie praw nabywcy lokalu 

mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym 

(opisanych powyżej w lit. a/ c/-e/ oraz h/ lub k/), braku oświadczeń dewelopera, na 

podstawie których są wykonywane czynności kontrolne, o których mowa w art. 17 ust. 4 

pkt 1 lit. f, g, i oraz j ustawy z dnia 20 maja 2021r; o ochronie praw nabywcy lokalu 

mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym 

(opisanych powyżej w lit. f/ g/, i/ oraz j/), wszczęcia wobec Dewelopera postępowania 

restrukturyzacyjnego albo upadłościowego, o którym mowa w art. 17 ust. 4 pkt 1 lit. b 

ustawy z dnia 20 maja 2021r; o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu 

jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (opisanego powyżej w  lit. 

b/) Bank wstrzymuje wypłatę środków pieniężnych, o których mowa w art. 16 ust. 1 lub 3 

ustawy z dnia 20 maja 2021r; o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu 

jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym i wyznacza Deweloperowi 

termin na usunięcie nieprawidłowości. Bank wypłaca Deweloperowi środki pieniężne, 

wyłącznie po usunięciu nieprawidłowości. Bank może dokonać kontroli zakończenia 

każdego z etapów przedsięwzięcia deweloperskiego przed wypłatą środków pieniężnych, o 

których mowa w art. 16 ust. 1 lub 3 ustawy z dnia 20 maja 2021r; o ochronie praw 

nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu 

Gwarancyjnym, także w zakresie szerszym niż określony w art. 17 ust. 4 ustawy z dnia 20 

maja 2021r; o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego 

oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, jeżeli wynika to z umowy zawartej z 

Deweloperem. 

Prawo wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego przysługuje 

wyłącznie bankowi i tylko z ważnych powodów. Termin wypowiedzenia umowy 

mieszkaniowego rachunku powierniczego wynosi 60 dni, z zastrzeżeniem, że termin ten 

ulega skróceniu, w przypadku, gdy przed jego upływem deweloper zawrze umowę 

mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem lub spółdzielczą kasą 

oszczędnościowo-kredytową. Bank informuje nabywcę na papierze lub innym trwałym 

nośniku o terminie, w którym wypowiedział umowę mieszkaniowego rachunku 

powierniczego, w terminie 10 dni od dnia jej wypowiedzenia. W przypadku 

wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego deweloper niezwłocznie 

zawiera z innym bankiem lub kasą umowę mieszkaniowego rachunku powierniczego, 

jednak nie później niż w terminie 60 dni od dnia wypowiedzenia tej umowy przez Bank, z 

zastrzeżeniem, że przedmiotem zawieranej umowy jest prowadzenie takiego samego 

rodzaju mieszkaniowego rachunku powierniczego jak w przypadku umowy, która została 

wypowiedziana. Środki zgromadzone na likwidowanym mieszkaniowym rachunku 

powierniczym są niezwłocznie przekazywane przez Bank, w którym dotychczas 

prowadzono taki rachunek, na mieszkaniowy rachunek powierniczy otwarty przez 
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Dewelopera w innym banku lub innej kasie, po przedstawieniu przez dewelopera 

oświadczenia z tego banku lub z tej kasy potwierdzającego, że rachunek, na który mają być 

przekazane środki, jest mieszkaniowym rachunkiem powierniczym w rozumieniu ustawy z 

dnia 20 maja 2021r; o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu 

jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym. W przypadku gdy 

deweloper nie przedstawi oświadczenia banku lub kasy, o którym mowa powyżej, w 

terminie 60 dni od dnia wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego, 

Bank niezwłocznie zwraca nabywcom środki znajdujące się na tym rachunku. W czasie 

obowiązywania umowy, o której mowa w art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 20 maja 2021r; o 

ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz 

Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, oraz w terminie, o którym mowa w art. 10 ust. 3 

ww. ustawy, umowa o prowadzenie mieszkaniowego rachunku powierniczego nie może 

ulec zmianie bez zgody nabywcy, z wyjątkiem wysokości oprocentowania środków 

pieniężnych gromadzonych na tym rachunku, z tym że sposób ustalania wysokości 

oprocentowania jest określony w tej umowie.  

Deweloper, w terminie 10 dni od dnia zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku 

powierniczego w trybie, o którym mowa w art. 10 ust. 1 ustawy z dnia 20 maja 2021r; o 

ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz 

Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, informuje nabywcę na papierze lub innym 

trwałym nośniku o dokonanej zmianie. Nabywca może wstrzymać dokonywanie kolejnych 

wpłat na mieszkaniowy rachunek powierniczy do czasu wykonania przez dewelopera 

obowiązku, o którym mowa zdaniu poprzednim.  

Deweloper, w terminie 30 dni od dnia podania do publicznej wiadomości informacji o 

spełnieniu warunku gwarancji w rozumieniu art. 2 pkt 57 lit. a, b lub c ustawy z dnia 10 

czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania 

depozytów oraz przymusowej restrukturyzacji wobec banku prowadzącego mieszkaniowy 

rachunek powierniczy dla Przedsięwzięcia deweloperskiego, zawiera umowę 

mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem lub inną kasą. W terminie 10 

dni od dnia zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem 

lub inną kasą deweloper informuje nabywcę na papierze lub innym trwałym nośniku o 

dokonanej zmianie i przekazuje mu oświadczenie banku lub kasy, o którym mowa w art. 10 

ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021r; o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub 

domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym. 

W przypadku odstąpienia na podstawie art. 43 ustawy od umowy deweloperskiej albo 

umowy, o której mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2,3 lub 5 ustawy, przez jedną ze stron, bank 

wypłaca nabywcy przypadające mu środki pieniężne pozostałe na mieszkaniowym 

rachunku powierniczym w nominalnej wysokości niezwłocznie po otrzymaniu 

oświadczenia o odstąpieniu od tej umowy oraz innych dokumentów wskazanych w umowie 

otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego. 

W przypadku rozwiązania umowy deweloperskiej albo umowy, o której mowa w art. 2 ust. 

1 pkt 2,3 lub 5 ustawy, innego niż na podstawie art. 43 ustawy, strony przedstawią zgodne 

oświadczenia woli o sposobie podziału środków pieniężnych zgromadzonych przez 

nabywcę na mieszkaniowym rachunku powierniczym. 

Bank wypłaca środki zgromadzone na mieszkaniowym rachunku powierniczym w 

nominalnej wysokości niezwłocznie po otrzymaniu oświadczeń, o których mowa powyżej. 

Nazwa instytucji zapewniającej 

bezpieczeństwo środków 

nabywcy 

 

 

Bank PKO BP 

 

Harmonogram przedsięwzięcia 

deweloperskiego lub zadania 

inwestycyjnego 

Etap 1 – 25%    01.10.2026 r. 

Zakup nieruchomości gruntowej, wykonanie dokumentacji 

projektowej– 100%, wykonanie zasilania inwestycji w 

energię elektryczną na potrzeby budowy  – 100%, a także 

wykonanie prac ziemnych wraz z podbudową pod płytę 

fundamentową  – 100%.   
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Etap 2 – 25%  01.06.2027 r. 

Wykonanie instalacji podposadzkowych wodnych i 

kanalizacyjnych, w tym instalacji wodnej do wodomierza 

oraz podejść kanalizacyjnych w płycie fundamentowej – 

50%, wykonanie płyty fundamentowej – 100%, wykonanie 

ścian nośnych parteru i piętra – 100% oraz wykonanie stropu 

nad parterem – 100%. 

 

Etap 3 – 25% 01.08.2027 r. 

Wykonanie pokrycia dachowego – 100%, montaż stolarki 

okiennej i drzwiowej oraz bram garażowych – 100%, 

wykonanie ścian działowych – 100%, kominów – 100% oraz 

schodów – 100%. 

 

Etap 4 – 15% 01.12.2027 r. 

Wykonanie podtynkowych i podposadzkowych instalacji 

elektrycznych, w tym rozprowadzenie przewodów 

elektrycznych – 70%, wykonanie podtynkowych i 

podposadzkowych instalacji wodno-kanalizacyjnych – 100%, 

wykonanie instalacji ogrzewania podłogowego – 100%, 

wykonanie posadzek na parterze i piętrze – 100%, wykonanie 

tynków wewnętrznych na parterze i piętrze – 100%, 

wykonanie elewacji w zakresie ocieplenia styropianem, 

warstwy zbrojącej z siatki i kleju, bez tynku elewacyjnego – 

50%, a także wykonanie robót ziemnych i przygotowawczych 

w ramach zagospodarowania terenu pod ułożenie podjazdów 

i chodników przy budynkach A–B – 50%. 

 

Etap 5 – 10% 01.06.2028 r. 

Wykonanie kompletnych instalacji elektrycznych bez białego 

montażu – 100%, wykonanie instalacji centralnego 

ogrzewania bez źródła ciepła – 100%, wykonanie elewacji 

wraz z warstwą wykończeniową – 100%, wykonanie 

podjazdów i chodników – 100% oraz wykonanie 

zagospodarowania terenu, w tym podjazdów, chodników i 

ogrodzenia z wyłączeniem części frontowej – 100%. 
 

Dopuszczenie waloryzacji ceny 

oraz określenie zasad 

waloryzacji 

Cena ulegnie zmianie:  

a/ stosownie do zmiany stawki podatku VAT:  

   - jeżeli stawki podatku VAT zostaną obniżone poniżej 8% to cena brutto ulegnie    

      obniżeniu o kwotę równą obniżeniu podatku VAT,  

   - jeżeli stawki podatku VAT zostaną podwyższone powyżej 8% to cena brutto   

      ulegnie podwyższeniu, o kwotę równą podwyższeniu podatku VAT, przy  

      czym o zmianie takiej Deweloper poinformuje Nabywcę w formie pisemnej. 

b/ na skutek wystąpienia różnicy między projektowaną a rzeczywistą  

     powierzchnią Lokalu, 

     - jeżeli ostateczna powierzchnia lokalu będzie mniejsza - Spółka zwróci  

       Nabywcy nadwyżkę,  

     - jeżeli ostateczna powierzchnia lokalu będzie większa - Nabywca nie będzie  

       ponosił z tego tytułu żadnych kosztów. 

WARUNKI ODSTĄPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTÓREJ MOWA W 

ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY 

LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU 

GWARANCYJNYM 
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Warunki, na jakich można 

odstąpić od umowy 

deweloperskiej lub jednej z 

umów, o których mowa w art. 2 

ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 

20 maja 2021 r. o ochronie praw 

nabywcy lokalu mieszkalnego 

lub domu jednorodzinnego oraz 

Deweloperskim Funduszu 

Gwarancyjnym 

1. Nabywca ma prawo odstąpić od umowy deweloperskiej: 

1) jeżeli umowa deweloperska nie zawiera odpowiednio elementów, o których 

mowa w art. 35 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu 

mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu 

Gwarancyjnym; 

2)  jeżeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie są zgodne z 

informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego załącznikach, z 

wyjątkiem zmian, o których mowa w art. 35 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. 

o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz 

Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym; 

3) jeżeli deweloper nie doręczył zgodnie z art. 21 lub art. 22 ustawy z dnia 20 

maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu 

jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym prospektu 

informacyjnego wraz z załącznikami lub informacji o zmianie danych lub 

informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego załącznikach; 

4) jeżeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego 

załącznikach, na podstawie których zawarto umowę deweloperską, są niezgodne 

ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy; 

5) jeżeli prospekt informacyjny, na podstawie, którego zawarto umowę 

deweloperską nie zawiera danych lub informacji określonych we wzorze 

prospektu informacyjnego; 

6) w przypadku nieprzeniesienia na nabywcę praw wynikających z umowy 

deweloperskiej w terminie wynikającym z tej umowy; 

 7) w przypadku, gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku 

powierniczego z innym bankiem lub spółdzielczą kasą oszczędnościowo-

kredytową w trybie i terminie, o których mowa w art. 10 ust. 1 ustawy z dnia 20 

maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu 

jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym; 

8) w przypadku, gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub 

zobowiązania do jej udzielenia, o których mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 ustawy z 

dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu 

jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym; 

9) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowiązku, o którym mowa w 

art. 12 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu 

mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu 

Gwarancyjnym, w terminie określonym w tym przepisie; 

10) w przypadku nieusunięcia przez dewelopera wady istotnej lokalu 

mieszkalnego na zasadach określonych w art. 41 ust. 11 ustawy z dnia 20 maja 

2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego 

oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym; 

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawcę istnienia wady istotnej, o 

którym mowa w art. 41 ust. 15 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw 

nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim 

Funduszu Gwarancyjnym; 

12) jeżeli syndyk zażądał wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 

28 lutego 2003 r. – Prawo upadłościowe; 

13) w przypadku podwyższenia ceny sprzedaży nieruchomości wskutek zmiany 

wysokości stawki podatku od towarów i usług (VAT) tj.: jeżeli zmienią się stawki 

podatku VAT w stosunku do obowiązujących w chwili zawarcia umowy 
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deweloperskiej, cena Lokalu ulegnie zwiększeniu lub zmniejszeniu 

proporcjonalnie do skutków zmiany stawek VAT, o czym Deweloper poinformuje 

pisemnie Nabywcę. W przypadku, gdy zmiana stawek podatku VAT spowoduje 

zwiększenie ceny, Nabywcy będzie przysługiwało prawo do odstąpienia od 

umowy w terminie 14 dni od daty wysłania przez Spółkę zawiadomienia o 

zwiększeniu ceny. Jeżeli Nabywca nie złoży oświadczenia o odstąpieniu od 

umowy, będzie zobowiązany do uregulowania różnicy w cenie wynikającej ze 

zmiany stawki podatku VAT, w terminie 14 dni od otrzymania pisemnego 

zawiadomienia od Dewelopera. 

2. W przypadkach, o których mowa w ust. 1 pkt 1–5, nabywca ma prawo 

odstąpienia od umowy deweloperskiej, w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia. 

3. W przypadku, o którym mowa w ust. 1 pkt 6, przed skorzystaniem z prawa do 

odstąpienia od umowy nabywca wyznacza deweloperowi 120-dniowy termin na 

przeniesienie praw wynikających z umowy deweloperskiej, a w razie 

bezskutecznego upływu wyznaczonego terminu jest uprawniony do odstąpienia od 

tej umowy. Nabywca zachowuje roszczenie z tytułu kary umownej za okres 

opóźnienia. 

4. W przypadku, o którym mowa w ust. 1 pkt 7, nabywca ma prawo odstąpienia 

od umowy deweloperskiej, po dokonaniu przez bank zwrotu środków zgodnie z 

art. 10 ust. 3. ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu 

mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu 

Gwarancyjnym; 

5. W przypadku, o którym mowa w ust. 1 pkt 8, nabywca ma prawo odstąpienia 

od umowy deweloperskiej w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia. 

6. W przypadku, o którym mowa w ust. 1 pkt 9, nabywca ma prawo odstąpienia 

od umowy deweloperskiej po upływie 60 dni od dnia podania do publicznej 

wiadomości informacji, o których mowa w art. 12 ust. 1. ustawy z dnia 20 maja 

2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego 

oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym; 

7. W przypadku skorzystania przez stronę nabywającą z prawa odstąpienia, o 

którym mowa powyżej, umowa uważana jest za niezawartą, a strona nabywająca 

nie ponosi żadnych kosztów związanych z odstąpieniem od umowy. 

8. Deweloper ma prawo odstąpić od umowy deweloperskiej w przypadku 

niespełnienia przez nabywcę świadczenia pieniężnego w terminie lub wysokości 

określonych w umowie, mimo wezwania nabywcy w formie pisemnej do 

uiszczenia zaległych kwot w terminie 30 dni od dnia doręczenia wezwania, chyba 

że niespełnienie przez nabywcę świadczenia pieniężnego jest spowodowane 

działaniem siły wyższej. 

9. Deweloper ma prawo odstąpić od umowy deweloperskiej w przypadku 

niestawienia się nabywcy do odbioru lokalu mieszkalnego lub podpisania aktu 

notarialnego przenoszącego na nabywcę prawa wynikające z umowy 

deweloperskiej mimo dwukrotnego doręczenia wezwania w formie pisemnej w 

odstępie co najmniej 60 dni, chyba że niestawienie się nabywcy jest 

spowodowane działaniem siły wyższej. 

10. Deweloper ma obowiązek niezwłocznie, jednak nie później niż w terminie 30 

dni od dnia otrzymania oświadczenia nabywcy o odstąpieniu od umowy 

deweloperskiej (również w przypadku odstąpienia od umowy deweloperskiej 

przez Nabywcę z powodu zmiany stawki podatku VAT powoduje zwiększenie 

ceny), zwrócić nabywcy środki wypłacone deweloperowi przez bank z otwartego 

mieszkaniowego rachunku powierniczego w związku z realizacją umowy 

deweloperskiej.  
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11. Oświadczenie woli Nabywcy o odstąpieniu od umowy deweloperskiej jest 

skuteczne jeżeli, zawiera zgodę Nabywcy na wykreślenie z księgi wieczystej 

roszenia, o którym mowa w art. 38 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o 

ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz 

Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym i jest złożone w formie pisemnej z 

podpisami notarialnie poświadczonymi. 

12. W przypadku odstąpienia od umowy deweloperskiej przez dewelopera na 

podstawie art. 43 ust. 7 lub 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw 

nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim 

Funduszu Gwarancyjnym nabywca jest obowiązany wyrazić zgodę na 

wykreślenie z księgi wieczystej odpowiednich roszczeń, o których mowa w art. 38 

ust. 2 ww. ustawy. 

 

 

 

 

INNE INFORMACJE 

I. Informacja o: 

1) zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciążeniowe ustanowienie odrębnej własności 

lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego własności na nabywcę po wpłacie pełnej ceny przez nabywcę lub 

zobowiązaniu do jej udzielenia, jeżeli takie obciążenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela 

hipotecznego na bezobciążeniowe przeniesienie na nabywcę własności nieruchomości wraz z domem 

jednorodzinnym lub użytkowania wieczystego nieruchomości gruntowej i własności domu jednorodzinnego 

stanowiącego odrębną nieruchomość, lub przeniesienie ułamkowej części własności nieruchomości wraz z 

prawem do wyłącznego korzystania z części nieruchomości służącej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po 

wpłacie pełnej ceny przez nabywcę lub zobowiązaniu do jej udzielenia, jeżeli takie obciążenie istnieje. 

Nie dotyczy  

2) w przypadku umów, o których mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy 

lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie 

banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciążeniowe przeniesienie własności lokalu użytkowego na 

nabywcę po wpłacie pełnej ceny przez nabywcę lub zobowiązaniu do udzielenia takiej zgody, jeżeli takie 

obciążenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciążeniowe przeniesienie 

na nabywcę ułamkowej części własności lokalu użytkowego po wpłacie pełnej ceny przez nabywcę lub 

zobowiązaniu do udzielenia takiej zgody, jeżeli takie obciążenie istnieje. 

Nie dotyczy  

II. Informacja o możliwości zapoznania się w lokalu przedsiębiorstwa (Biurze Sprzedaży, mieszczącym się przy ul. 

Aroniowa 7, 67 – 222 Jerzmanowa) przez osobę zainteresowaną zawarciem umowy z: 

1) aktualnym stanem księgi wieczystej prowadzonej dla nieruchomości, 

2) aktualnym wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego Rejestru Sądowego, 

3) pozwoleniem na budowę, 

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata,  

5) projektem budowlanym, 

6) decyzją o pozwoleniu na użytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakończeniu budowy, do którego organ 

nadzoru budowlanego nie wniósł sprzeciwu, Nie dotyczy  

7) zaświadczeniem o samodzielności lokalu, Nie dotyczy  

8) aktem ustanowienia odrębnej własności lokalu, Nie dotyczy  

9) dokumentem potwierdzającym:  

a) zgodę banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciążeniowe ustanowienie odrębnej własności lokalu 

mieszkalnego i przeniesienie jego własności na nabywcę po wpłacie pełnej ceny przez nabywcę lub 

zobowiązanie do jej udzielenia, jeżeli takie obciążenie istnieje, albo zgodę banku lub innego wierzyciela 

hipotecznego na bezobciążeniowe przeniesienie na nabywcę własności nieruchomości wraz z domem 

jednorodzinnym lub użytkowania wieczystego nieruchomości gruntowej i własności domu jednorodzinnego 
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stanowiącego odrębną nieruchomość, lub przeniesienie ułamkowej części własności nieruchomości wraz z 

prawem do wyłącznego korzystania z części nieruchomości służącej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po 

wpłacie pełnej ceny przez nabywcę lub zobowiązanie do jej udzielenia, jeżeli takie obciążenie istnieje,  

Nie dotyczy  

 

b) w przypadku umów, o których mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy 

lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, zgodę banku lub 

innego wierzyciela hipotecznego na bezobciążeniowe przeniesienie własności lokalu użytkowego na nabywcę po 

wpłacie pełnej ceny przez nabywcę lub zobowiązanie do udzielenia takiej zgody, jeżeli takie obciążenie istnieje, 

albo zgodę banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bez obciążeniowe przeniesienie na nabywcę 

ułamkowej części własności lokalu użytkowego po wpłacie pełnej ceny przez nabywcę lub zobowiązanie do 

udzielenia takiej zgody, jeżeli takie obciążenie istnieje. 

Nie dotyczy  

 

Klienci chcący skorzystać z możliwości zapoznania się z ww. dokumentami proszeni są o kontakt telefoniczny w 

celu ustalenia dogodnego terminu.  

III. Informacja: 

Środki pieniężne zgromadzone w PKO BP. z siedzibą w Warszawie, prowadzącym otwarty mieszkaniowy rachunek 

powierniczy, są objęte ochroną obowiązkowego systemu gwarantowania depozytów, na zasadach określonych w 

ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytów oraz 

przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825). 

Informacje podstawowe o obowiązkowym systemie gwarantowania depozytów: 

- ochrona środków dotyczy sytuacji spełnienia warunku gwarancji wobec PKO BP z siedzibą w Warszawie, 

- w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do środków gwarantowanych) jest każdy z 

powierzających, w granicach wynikających z jego udziału w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w 

granicach pozostałej kwoty na rachunku prawo do środków gwarantowanych ma powiernik, 

- limit gwarancyjny przypadający na jednego deponenta to równowartość w złotych 100 000 euro; w 

przypadkach określonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu 

Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytów oraz przymusowej restrukturyzacji, środki deponenta, w 

terminie 3 miesięcy od dnia ich wpływu na rachunek, są objęte gwarancjami ponad równowartość w złotych 

100 000 euro, 

- podstawą wyliczenia kwoty środków gwarantowanych należnej deponentowi jest suma wszystkich 

podlegających ochronie należności tego deponenta od banku, w tym należności z tytułu środków 

zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytułu jego udziału w środkach zgromadzonych na rachunku 

powierniczym,  

- wypłata środków gwarantowanych – co do zasady – następuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spełnienia 

warunku gwarancji wobec banku,  

- wypłata środków gwarantowanych jest dokonywana w złotych, 

- Bank PKO BP korzysta także z następujących znaków towarowych:  

 Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytów można uzyskać na stronie internetowej 

Bankowego Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/. 

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziałem 

instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. – Prawo bankowe (Dz. U. z 

2022 r. poz. 2324, z późn. zm.). 

Oddział instytucji kredytowej, w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. – Prawo bankowe, 

jest objęty systemem gwarantowania państwa macierzystego, co oznacza, że nie mają do niego zastosowania 

przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania 

depozytów oraz przymusowej restrukturyzacji. 
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CZĘŚĆ INDYWIDUALNA 

 

 

Cena lokalu mieszkalnego albo 

domu jednorodzinnego 

…………………………………PLN Brutto 

Powierzchnia użytkowa lokalu 

mieszkalnego albo domu 

jednorodzinnego 

125,4 m2 

Cena m2 powierzchni użytkowej 

lokalu mieszkalnego albo domu 

jednorodzinnego 

…………………………………..PLN Brutto 

Termin, do którego nastąpi 

przeniesienie prawa własności 

nieruchomości wynikającego z 

umowy deweloperskiej lub jednej z 

umów, o których mowa w art. 2 

ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2 

ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o 

ochronie praw nabywcy lokalu 

mieszkalnego lub domu 

jednorodzinnego oraz 

Deweloperskim Funduszu 

Gwarancyjnym 

 

 

 

01.08.2028 r. 

Określenie położenia oraz 

istotnych cech domu 

jednorodzinnego albo budynku, w 

którym ma znajdować się lokal 

mieszkalny będący przedmiotem 

umowy rezerwacyjnej albo umowy 

deweloperskiej lub jednej z umów, 

o których mowa w art. 2 ust. 1 pkt 

2, 3 lub 5 lub ust. 2 ustawy z dnia 

20 maja 2021 r. o ochronie praw 

nabywcy lokalu mieszkalnego lub 

domu jednorodzinnego oraz 

Deweloperskim Funduszu 

Gwarancyjnym 

Liczba kondygnacji  2 kondygnacje nadziemne – parter i 

poddasze użytkowe; budynek 

niepodpiwniczony. 

Technologia wykonania  
Technologia tradycyjna 

murowana. Budynek posadowiony 

na żelbetowej płycie 

fundamentowej gr. 30 cm. Ściany 

zewnętrzne i wewnętrzne 

konstrukcyjne z bloczków betonu 

komórkowego gr. 24 cm; ściany 

zewnętrzne ocieplone styropianem 

gr. 15 cm. Strop nad parterem z 

prefabrykowanych płyt 

strunobetonowych SMART. Dach 

główny o konstrukcji drewnianej, 

dwuspadowy o nachyleniu połaci 

43°, kryty dachówką ceramiczną; 

nad częścią budynku dach płaski 

 

Standard prac wykończeniowych 

w części wspólnej budynku i 

terenie wokół niego, 

 

Budynek dwulokalowy. Teren 

wokół budynku: dojścia i dojazdy 

oraz miejsca postojowe wykonane 

zgodnie z projektem 
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stanowiącym część wspólną 

nieruchomości 

zagospodarowania terenu z kostki 

brukowej; teren nieutwardzony 

zagospodarowany jako teren 

biologicznie czynny. 

 Liczba lokali w budynku 2 lokale mieszkalne. Budynek 

został zaprojektowany jako 

jednorodzinny wolnostojący 

dwulokalowy, przeznaczony dla 

dwóch rodzin. 

 Liczba miejsc garażowych i /lub 

postojowych 
4 miejsca – po 2 miejsca dla 

każdego lokalu, w tym 2 

stanowiska garażowe (po 1 w 

garażu wbudowanym w każdy 

lokal) oraz 2 zewnętrzne miejsca 

postojowe (po 1 dla każdego 

lokalu).  

 

 Dostępne media w budynku Energia elektryczna, woda z sieci 

wodociągowej, kanalizacja 

sanitarna, gaz. 

 Dostęp do drogi publicznej Dostęp do drogi publicznej – ul. 

Malinowej, poprzez bezpośredni 

zjazd z działki drogowej nr 497/57 

O kreślenie usytuowania lokalu 

mieszkalnego w budynku, jeżeli 

przedsięwzięcie deweloperskie lub 

zadanie inwestycyjne dotyczy 

lokali mieszkalnych 

Lokal nr ……….. usytuowany  z……….. strony budynku 

Określenie powierzchni użytkowej 

i układu pomieszczeń oraz zakresu 

i standardu prac 

wykończeniowych, do których 

wykonania zobowiązuje się 

deweloper 

 

Powierzchnia użytkowa lokalu: 125,4 m2.  

Lokal mieszkalny składa się z pomieszczeń zgodnie z rzutami i 

zestawieniem powierzchni stanowiącymi załącznik nr …… do 

prospektu informacyjnego. 

Lokal nr …. o łącznej powierzchni: 125,4 m2 

• - ściany wewnętrzne oraz sufit nad parterem – tynk gipsowy 

maszynowy,  

• - sufit nad drugą kondygnacją – zabudowa z płyt gipsowo-

kartonowych,  

• - podłogi – wylewka przygotowana pod wykonanie warstw 

wykończeniowych, w szczególności płytek ceramicznych lub paneli,  

• - ściany działowe – murowane z bloczków z betonu komórkowego, 

wykończone tynkiem maszynowym; na etapie realizacji inwestycji 

dopuszcza się możliwość zmiany układu ścian działowych na 

indywidualne życzenie nabywcy, po uzgodnieniu z deweloperem i z 

zachowaniem wymagań technicznych,  

• - stolarka okienna – okna PVC,  

• - parapety wewnętrzne – konglomerat,  

• - instalacja elektryczna – wykonana zgodnie z projektem, bez osprzętu 

końcowego (białego montażu),  

• - instalacja TV – wykonana bez osprzętu końcowego,  

• - instalacja ogrzewania – ogrzewanie podłogowe,  

• - drzwi wejściowe do lokalu  
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Data wydania zaświadczenia o 

samodzielności lokalu 

mieszkalnego 

Nie dotyczy  

 

Data ustanowienia odrębnej 

własności lokalu mieszkalnego 

01.08.2028 r. 

Informacje o lokalu użytkowym 

nabywanym równocześnie z 

lokalem mieszkalnym albo domem 

jednorodzinnym 

 

Nie dotyczy 

Cena lokalu użytkowego albo 

ułamkowej części własności lokalu 

użytkowego 

 

Nie dotyczy 

Termin, do którego nastąpi 

przeniesienie prawa własności 

lokalu użytkowego albo 

ułamkowej części własności lokalu 

użytkowego 

 

Nie dotyczy 

Podpis dewelopera albo osoby upoważnionej do reprezentacji dewelopera 

 

 

                                                                                                             …...…………………………………. 

Załączniki: 

1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.  

2. Wzór umowy deweloperskiej lub umowy, o której mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 

20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz 

Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.  

3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz 

istotnych uwarunkowań lokalizacji inwestycji wynikających z istniejącego stanu użytkowania terenów 

sąsiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, uciążliwości). 


